UCHWALA NR X1V/114/2025
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

Z dnia 20 maja 2025 r.

W sprawie: uchwalenia miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 94, 95/2 j 96
W obr¢bie ewidencyjnym Pasym 1.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniy i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, z2024r. poz. 1130 zpézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia

§ L. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. 94, 95/2 i 96 w obrebie
ewidencyjnym Pasym 1, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2, Plan miejscowy sklada si¢ z nastepujacych elementéw podiegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czgéci tekstowej planu migjscowego, stanowigcej tre§¢ niniejszej uchwaly;
2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do ninigjszej uchwaly;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr

2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposcbie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (1. Dz. U. z 2025 1. poz. 242), stanowigcych zalgeznik nr 4 do uchwaly,

§ 2. 1. Ustala sie niastgpujacy interpretacje uzytych pojes:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej plamu miejscowego, poza ktérg
nie mozna sytuowaé budynkéw i ich elementow;

2) powierzchnia biologicznie Czynna — feren zapewniajgcy naturalng wegetacje roflin iretencje wod
opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami Iub zbiornikamij wodnymi, z wylgczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mnigjszej niz 10 m2;

3) wysoko$¢ zabudowy ~ réznica pomiedzy wysokoscig:
a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudéwki

Thieszczace) maszynownie dzwigu lub Innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a §rednia wysokoscig najnizszego i najwy2szego poziomu terenu mierzong na obwodzie

b) najwyzej i najnizej polozonego nad poziomem tereny punktu budowli,

2. Pojecia i okreglenia uZyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§3. 1. Cz¢é¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace clementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem migjscowym;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) przeznaczenia teren6w, Zgodnie z §4.

2. Czg$é graficzna planu migjscowego zawiera nast¢pujgce elementy informacyjne niebedace ustaleniami
planu miejscowego:

1) proponowany kierunek podziatu;
2) istniejacy zbiomik wodny;
3) obszar wystepowania niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych.
§ 4. Ustala sig nastepujace przeznaczenia terendw;
1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;
2) teren drogi dojazdowe;j, oznaczony symbolem KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j, oznaczony symbolem KR;
4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
5) teren zieleni naturainej, oznaczony symbolem ZN;
6) teren plazy, oznaczony symbolem ZB.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ jednakows kolorystyke elewacii budynkéw iich pokryé dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ stosowania Jaskrawej kolorystyki: elewaci, pokry¢ dachowych oraz zabudowy;

3)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce rewaloryzacji w rozumieniu przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

a

4) pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu okreslone g ustaleniami
zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17-22.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1} obszar objgty planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2) na obszarze objetym planem miejscowym mogg wystgpowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne, w zwigzku z tym ustala si¢ zapewnienie spGjnego systemu gospodarki wodno-gruntowej;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1RN zlokalizowany jest istniejacy zbiornik wodny oznaczony w czesci
graficznej planu miejscowego, w zwigzku z tym ustala sie:

a) zapewnienie spdjnego systemu gospodarki wodno-gruntowe;,
b} nakaz jego zachowania i zabezpieczenia przed dewastacjy;

4) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom $rodowiskowym;

5) zakazuje sig realizacji urzadzer: wytwarzajgeych energie z wykorzystaniem energii wiatru;

6) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku: dla terenow oznaczonych symbolami ML iZB, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach obszaru objetego planem miejscowym
nie wystepujg obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkéw.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) w granicach planu miejscowego w Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych;

2) tereny oznaczone symbolami KDD ; ZB stanowig przestrzeni publiczng;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej okrelono w ustaleniach
szczegblowych terenow oznaczonych symbolami KDD i ZB;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenéw do potrzeb oséb ze szczegoinymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

§ 9. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia granice
terendw oznaczonych symbolami KDD j ZB,

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
Zagospodarowania terenu zawarto w §17-22,

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow gomiczych, atakze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdadztwa:

1) obszar objety planem migjscowym zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 213 Zbiomik migdzymorenowy Olsztyn — obowigzujg przepisy odrebne;
2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegbinego ZagroZenia powodzia,
¢) obszary osuwania sie mas ziemnych;
&) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w stosunky do
obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazow priorytetowych.
§ 12. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania podziahu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem migjscowym nie wymacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomodci, ustala si¢ nastepujace zasady dla
teren6w oznaczonych symbolem ML:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 200 m?,
b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 30e,
€) minimaina szeroko$é frontu dziatki: 16,0 m;

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotyczg parametréw dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 13. Nie ustala si¢ szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczert w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1} w granicach obszaru objetego planem migjscowym dopuszcza sig budowe, przebudowe iremont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje Zwigzanych znimi obiektéw budowlanych i urzadzen,
obstugujgcych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu
W sposdb niekolidujgey ztym przeznaczeniem oraz niegenerujgcym nowego przeznaczenia terenu
w zwigzku zrealizacjy tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych i ustales planu
miejscowego;

2) nowe sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czedci graficznej planu miejscowego nieprzekraczainymi
liniami zabudowy oraz w granicach terenéw oznaczonych symbolami KDD i KR;
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3) sie¢ wodociggowy nalezy realizowaé jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 80 mm;
4) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowaé jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz:
a) dla kanalizacji grawitacyjnej: @ 160 mm,
b) dia kanalizacji cisnieniowej: @ 60 mm;
5) sie€ kanalizacji deszczowej nalezy realizowaé jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 300 mm;
6) sie¢ gazociggowa nalezy realizowad Jjako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;

7)zasady okreSlone wpkt2-6 nie dotyczy: przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej;

8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodeg: ustala si¢ z sieci wodociggowej,
b) w zakresie gospodarki $ciekami: ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych: ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
- z sieci elekiroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- istniejacy sieé elektroenergetyczng kolidujgcg z przyszig zabudowy Iub zagospodarowaniem terenn
nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ poprzez kablows sieé telekomunikacyjng oraz rozwdj fgcznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f} w zakresie ogrzewania: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze #rédel indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) gromadzenie odpadéw oraz ich wywoz nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi odpadéw oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej: zgodnie z ustaleniami szczegolowymi:

16) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami ML:
- nalezy zapewni¢ minimum 1 migjsce do parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
- za miejsce do parkowania naleZy rozumie¢ réwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
b) dla terenu oznaczonego symbolem ZB:
- nalezy zapewnié minimum | miejsce do parkowania,
- nalezy zapewnié¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 15. Nie ustala si¢ sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.,

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1% dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objgtego planem miejscowym.

§ 17. Ustalenia szczegblowe dla terenu 0znaczonego symbolem 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML:
1) przeznaczenie — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych
w odlegiosei 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymaina wysokosé zabudowy:
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- dla budynkow rekreacji indywidualnej: 9,0 m,
- dia pozostalych obiektow budowlanych: 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw rekreacji indywidualnej: dwie, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
- dia budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
¢) geometria i pokrycie dachéw:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kqcie nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale 30°
~45°,

- gléwne polacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachu dachéwks lub materiatem imitujgcym dachéwke w kolorze ceglastej czerwieni:
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 do 0,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu migjscowego,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?;
5) obstuga komunikacyjna:

a)dla terenu oznaczonego symbolem IML: z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym,

b) dla terenu Oznaczonego symbolem 2ML: zdrogi oznaczongj symbolem 1KDD oraz Z drogi
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

¢) dla terenu oznaczonego symboiem 3ML: z drogi oznaczonej symbolem IKR,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4ML: z drég oznaczonych symbolami IKDD, 1KR, 2KR, 3KR,
€) dla terenu oznaczonego symbolem SML: z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 3KR;
6) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 10.
§ 18. Ustalenia szczegolowe dla tereny oznaczonego symbolem 1KDD:
1} przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) maksymalna wysokosé zabudowy: 12,0 m;
3) pozostale zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych; zgodnie z cze¢scig graficzng planu miejscowego.
§ 19. Ustalenia szczegblowe dla terendw oznaczonych symbolami IKR, 2KR, 3KR:
1) przeznaczenie — teren komunikac ji drogowej wewnetrznej;
2) maksymalna wysokosé zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RN:
1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza sig realizacje urzadzei wodnych w rozumieniu przepiséw prawa wodnego;
3) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Ustalenia szczegbtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN:
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1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu Oznaczonego symbolem 1ZB:
1) przeznaczenie — teren plazy;

2) w ramach terenuy plazy dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych niezbgdnych do petnienia funkcji
plazy, kapieliska i przystani wraz z niezbedng do tego cely infrastrukiurg;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a} maksymaina wysokogé zabudowy: 6,0 m,
b) maksymaina liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
C) geometria i pokrycie dachéw:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30°
— 450,

- gléwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachu dachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke w kolorze ceglastej czerwieni;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0001 do 0,09,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 9% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dzialki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng plany miejscowego;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD;
6) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 10.

§ 23. W granicach obszary objetego planem miejscowym traci moc Uchwata nr VI11/62/2015 Rady
Miejskiej w Pasymiu zdnia 31 sierpnia  201Sr. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowege planu
Zagospodarowania przestrzennego pdtwyspu Ostrow w obrgbie geodezyjnym Pasym (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 13 pazdziernika 2015 r., poz. 3582).

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Pasym

§ 25. Uchwala wchodzi W Zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmiﬂsko-Mazurskicgo.

Przewodniczacy Ady

Miejskiej
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/114/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 20 maja2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia dz. 94, 95/2i 96 w obr¢bie ewidencyjnym Pasym 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024r. poz. 1130z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
Z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Pasymiu postanawia, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 94, 95/2 i96 w cbrebie

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art, 17 pkt 11 ustawy, termin skiadania uwag uplyngt
15.122023 . W Wyznaczonym terminie wplynely uwagi.

3. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 26.04.2024 r. do 17.05.2024 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta i Gminy, na stronie http://www.bip.pasym.pV/ oraz w siedzibie Urzedu.,

4. Zgodnie z terminem, okre§lonym na podstawie art, 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uplynal
31.05.2024 r. W wyznaczonym terminie wplynely uwagi.

RADY MIE]
Bogust i{140)

Id: C160D1B0-9ABE-46B4-ASF 9-BOF860A0FEF1. Projekt Strona 8
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/114/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu
Z dnia 20 maja 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadas wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowsnia zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zpéin. zm.) w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Pasymiu rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzgdzie gminnym (tj. Dz U. z2024r.
poz. 1465 zp6zn. zm.) zadania wihasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catofci lub czesci, ze
§rodkéw budzetu gminy oraz Zrédel zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

PRZEWODNT A
RADY MIr KIE]

Id: C160D1B0-9ABE-46B4-A8F9-BOF860AOFEF1. Projekt Strona 87




Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI/114/2025
Rady Miegjskiej w Pasymiu
z dnia 20 maja 2025,

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Burmistrz Miasta Pasym na podstawie art. 67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U. 2z2024r. poz 1130zpdéin. zm.) w zwigzku
zart, 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 94, 95/2 i 96 w obrebie ewidencyjnym Pasym 1,
ktére stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly,

1d: C160D1B0-9ABE-46B4-A8F9-BOF860A0FEF 1. Projekt Strona 88



UZASADNIENIE
do UCHWALY NR XIV/114/2025
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU
z dnia 20 maja 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dz. 94, 95/2 i 96 w obrgbie ewidencyjnym Pasym 1

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czest tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odregbnymi, odnoszqcymi sig do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnientu przedstawia sig w szczegblnosci:

1) sposéb realizacfi wymogoéw wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688 z pézn. zm.) tj.: Do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego atbo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pla 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sig w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku gdy nie
wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejScia w 2ycie niniejszej ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 usiawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym
do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowiqzku
sporzgdzenia przez wéjta, burmisirza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospedarowania przesirzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez radg
gminy, e miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawiainych Zrodel energii oraz
ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje sie od dnia wejcia w zycie niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje sig od dnia utraty
mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. I stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektéw tych plandéw do publicznego
welgdu przed dniem wejécia w Zycie niniejszego przepisu;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakoriczone przed dniem wejscia w 2ycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejécia w Zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pbzn. zm.):
1) sporzadzenie planu micjscowego zostalo wszczgte i niezakohczone;

2) wystapiono o opinie i uzgodnienia;
3) nie ogloszono terminu wylozenia projektu.
W gminie nie sporzadzono dotad planu og6lnego.

2. Wstep
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Uzasadnienie dotyczy rozwigzaf przyjetych w migjscowym planie zagospodarowarnia przestrzennego
dla dz. 94, 95/2 i 96 w obrebie ewidencyjnym Pasym 1.

Do procedury sporzadzenia planu migjscowego przystgpiono Uchwatg Nr XLV1/347/2023 Rady
Miejskiej w Pasymiu z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dz. 94, 95/2 i 96 w obrebie ewidencyjnym Pasym 1. Planem
miejscowym objeto dziatki 94, 95/2 i 96 w obrgbie Pasym I, potozone nad jeziorem Kalwa, o lgcznej
powierzchni ok. 3,5 ha. Obszar jest niezagospodarowany. W pétnocno-zachodniej cz¢sci zlokalizowany jest
staw na uzytku Wsr/PsVI. Na obszarze wystgpujg zbiorowiska i rzedy drzew. W sgsiedztwie znajduje sig
zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym.

Obszar zlokalizowany jest poza prawnymi formami ochrony przyrody oraz formami ochrony zabytkéw.

Do czasu uchwalenia procedowanego planu miejscowego w jego granicach obowigzuje plan miejscowy
pizyjety uchwalg VII1/62/2015 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo potwyspu Ostréw w obrgbie geodezyjnym
Pasym (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 13 pazdziernika 2015 r., poz. 3582), w ktérym przeznacza sig: dziatke
nr 95/2 pod teren zieleni naturalnej (symbol 80Z), teren zabudowy rekreacyjnej indywidualnej (symbol
24UTL), teren drogi wewne¢trznej (symbol 022KDW/6) oraz teren wbd powierzchniowych (symbol
102WS), dziatke nr 94 pod teren drogi wewngtrznej (symbol 022KDW/6), dziatke nr 96 pod teren zieleni
naturalnej (symbol 817).

Obszar w wigkszosci stanowi wiasnodé gminng. Celem sporzadzenia planu miejscowego jest
dostosowanie przeznaczen do aktualnych potrzeb inwestycyjnych, powigkszenie terenéw, ma ktérych
mozliwa bedzie zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, a takze umozliwienie realizacji
inwestycji celu publicznego, jakim bedzie plaza wraz z terenami komunikacyjnymi.

Plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym, zmicnionego Uchwalg Rady Miejskiej w Pasymiu Nr
XX1/158/2005 z dnia 15 lutego 2005 r. W studium obszar opracowania polozony jest granicach obrgbu
miasta Pasym, na kierunku oznaczonym jako ,Tereny rolne”. W Studium wskazuje si¢ na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni w tym waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, a ze wzgl¢du na $rednig i stabg
jako§¢ gleb i uzytkéw zielonych, rozwdj turystyki i rekreacji okre§la si¢ jako dziedzing majgcg znaczenie
spofeczne i gospodarcze i wspomagajaca dazenie do ogbinego ozywienia terenéw wigjskich.

W kierunkach rozwoju gminy wskazano ponadto:

» zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i ustugowych wsi i miasta Pasym w oparciu © migjscowe

plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Pasym,

+ preferowanie ushug turystycznych w zagospodarowaniu przestrzennym,

+ ochrone krajobrazu przez przestrzeganic zasad wznoszenia obiektéw nawigzujgcych w swych

rozwiazaniach do cech architektonicznych regionu.

Ustalenia projektu pozostaja w pelnej zgodnosci z polityks przestrzenng gminy.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. W §12 ustalono, Ze nie wyznacza si¢ obszaréw do
objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci. W §17-22 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami ML, KDD, KR, RN, ZN, ZB.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu. W §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu. W §17-22 przedmiotowego projektu znajduja sig ustalenia szczegolowe
dla terenéw oznaczonych symbolami ML, KDD, KR, RN, ZN, ZB.
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3.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochreny gruntéw
rolnych i le§nych, ochrony zl6z kepalin oraz zmniejszania podatmo$ci na zmiany klimatu

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Wskazano, Ze na terenie oznaczonym symbolem IRN zlokalizowany jest istniejgcy zbiornik wodny
oznaczony w cze¢éci graficznej planu miejscowego, w zwigzku z tym ustala si¢ zapewnienie spojnego
systemu gospodarki wodno-gruntowej oraz nakaz jego zachowania i zabezpieczenia przed dewastacjg. W
cze$ci graficznej oznaczono réwniez obszar wystepowania niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych.

W §11 wskazano, Ze obszar objety planem miejscowym jest zlokalizowany w cato$ci na obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiomik miedzymorenowy Olsztyn, poza prawnymi
formami ochrony przyrody.

W granicach planu miejscowego nie wystgpujg grunty rolne kias I-III ani grunty lesne. W zwiazku z
powyzszym nie wystgpily przestanki do przeprowadzenia procedury zmierzajacej do uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nieleéne w przypadku zmiany przeznaczenia.
W granicach planu miejscowego nie wystepuja ztoza kopalin.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie miasta, poza granicami
form ochrony przyrody. Celem sporzadzenia planu miejscowego jest dostosowanie przeznaczefi do
aktualnych potrzeb inwestycyjnych, powigkszenie terenéw, na ktérych mozliwa bedzie zabudowa
letniskowa lub rekreacji indywidualnej, a takze umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego, jakim
bgdzie plaza wraz z terenami komunikacyjnymi. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ na
przedmiotowym obszarze zwigkszenia podatno$ci na zmiany klimatu. Szczegdtowe zasady prowadzenia
dziataf na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci
regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §7 zmieszczono informacje dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej: w granicach
obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpujg obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dmia 19 lipea 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

Dla terenu oznaczonego symbolem ZB, wskazano minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows. Wskazano, Ze tereny oznaczone symbolami KDD i ZB,
stanowig przestrzen publiczng, a wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
okreélono w ustaleniach szczegbtowych. terenow. W §9 okreslono granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (tereny oznaczone symbolami KDD i ZB).

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz Z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tresé nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzgdzana. W ustaleniach szczegétowych procedowanego planu
miejscowego wskazano zasady ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy
temat zosta! przeanalizowany w prognozie skutkdw finansowych.

3.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz  sposob wyznaczenia terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnoci terendw. Dzialka nr 94 objeta
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planem miejscowym stanowi wspotwiasnos¢ osob prywatnych z gming Pasym, pozostate dziatki to wlasnos¢
gminy Pasym.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paiistwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczefistwo
Pafistwa. Teren objety planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej.
W zwigzku z tym, przedmiotowy teren nie pelni funkcji zwiazanych z obronnoscig i bezpieczefistwem
panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenistwa Pafnstwa uzgodniono z
nastgpujgcymi organami: Agencja Bezpieczefistwa Wewngtrznego, Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Strazg Graniczng.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej. Wskazano, ze tereny oznaczone symbolami KDD i ZB, stanowig przestrzen publiczng, a
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej okre§lono w ustaleniach
szezegdtowych terenéw. W §9 okreflono granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym (tereny oznaczone symbolami KDD i ZB).

3.10. Potrzeby w =zakresie rozwoju infrastrukiury technicznej, w szczegblnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera dotyczjce zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

W granicach planu miejscowego dopuszcza sig budowsg, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacjg zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposdb niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oOraz nie generujgcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrgbnych i ustalen planu miejscowego.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa, w tym przy
uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawno$¢ i przejrzysto$é ww. procedury. W szczegblnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udzialem
spoleczefistwa.

W czerwcu 2023 r. Burmistrz oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w
granicach okreslonych Uchwatg Nr XL V1/347/2023 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 28 marca 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 94,
95/2 i 96 w obrebie ewidencyjnym Pasym 1. Mieszkaricy zostali poinformowani o mozliwo$ci skiadania
wnioskéw do planu miejscowego, miejscu skiadania wnioskow, informacjach, jakie zawieraé powinny
wnioski oraz terminie, w jakim mozna je skfadaé. Nie wptynely wnioski od mieszkaficow.

Nastepnie Burmistrz poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowat o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego Wwraz Z Prognozy oddzialywania na $rodowisko, W
obwieszczeniw/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacje o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci skiadania uwag
do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu
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Informacji Publicznej Urzedu, natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 24 listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r. W trakcie wylozenia, w dniu 1
grudnia 2023 r. o godz. 9:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego. Dyskusje przeprowadzono przy pomocy $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ — na
platformie Teams. W dyskusji wzigly udziat zainteresowane osoby. Z dyskusji sporzgdzono protokot.

Termin na skiadanie uwag uptynat 15 grudnia 2023 r. Mieszkaficy mieli mozliwosé sktadania uwag
w formie pisemnej badz elektronicznej. Do wylozonego projektu planu miejscowego wplynely uwagi, ktore
zostaly rozpatrzone zgodnie z Zarzadzeniem Nr 4/2024 Burmistrza Miasta Pasym z dnia 19 stycznia 2024 1.

Zgodnie z Art. 17 pkt 13 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono
zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag, a nastgpnie w niezbgdnym zakresie
ponowiono uzgodnienia, a w dalszej kolejno$ci wyloZenie.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2024 r. do 17 maja 2024 r. W trakcie ponownego
wylozenia, w dniu 29 kwietnia 2024 r. o godz. 10:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Dyskusja odbyta si¢ za pomocg $rodkéw porozumiewania si¢ na
odlegloé¢ — pa platformie Teams. W dyskusji wzigly udzial zainteresowane osoby. Termin na skladanie
uwag uptynat 31 maja 2024 r. Mieszkaicy mieli mozliwo$¢ skladania uwag w formie pisemnej badz
elektronicznej. Do wylozonego projektu planu miejscowego wplynely uwagi, kiére zostaly rozpatrzone
zgodnie z Zarzadzeniem Nr 56/2024 Burmistrza Miasta Pasym z dnia 26 czerwca 2024 1.

Plan miejscowy zostat przyjety Uchwala Nr 111/29/2024 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 28
czerwca 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 94,
95/2 i 96 w obrebie ewidencyjnym Pasym 1.

Organ nadzoru pismem z dnia 14 pazdziernika 2024 r., znak: PN.40.340.2024, stwierdzil, ze ww.
uchwala zostala podjeta z istotnym naruszeniem zasad sporzqdzania planu miejscowego oraz zawart w
przedmiotowym piémie zarzuty, ktére dotyczyly m. in. Prognozy oddzialywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Pasymiu podjgla Uchwale Nr [X/73/2024 z dnia 20
grudnia 2024 r. uchylajaca Uchwate Nr 111/29/2024 z dnia 28 czerwca 2024 1.

Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko uzupehiono o brakujace elementy oraz pomownie
wystgpiono o opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Nastepstwem ponowienia ww. etapu procedury planistycznej jest uchwalenie planu miejscowego.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej, ktére przeloza si¢ nma zapewnienie odpowiedniej ilodci i
jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej.
W granicach planu miejscowego przebiega sie¢ wodociggowa.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istnicjacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wplynely wnioski od mieszkancéw. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 61 uwag, z czego 5 zostato uwzglednionych
przez Burmistrza. Pozostale 56 uwag zostalo nieuwzglednione. Na dyskusji nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego zjawily si¢ osoby zainteresowane. Do ponownie wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 102 uwagi, ktore nie zostaly uwzglgdnione
przez Burmistrza. Na dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeie planu miejscowego zjawily sie
osoby zainteresowane.
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Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow o0s6b prywatnych
zostata oméwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow érodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analize dotyczaca zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzaf z
ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spotecznej.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagaf ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nast¢puje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  daZenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoiliwiajgcy mieszkaficom
maksymalnze wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3, zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystéw;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach micjscowosci i obiektow fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 1.
poz. 1443), w szczeg6lnofci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
chszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaZemia W sieci  wodociagowe,  Kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Miejska w
Pasymiu Uchwaly Nr XLVI/347/2023 z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 94, 95/2 i 96 w obrebie ewidencyjnym Pasym
1. Obszar posiada dostgp do sieci wodociagowej, telekomunikacyjnej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej.
Zlokalizowany jest przy jeziorze Kalwa posréd terenéw przeznaczonych w obowigzujacym planie
miejscowym pod zabudowe rekreacji indywidualnej. W sasiedztwie znajduje sig zabudowa letniskowa i
rekreacji indywidualnej. Przeznaczenie terendéw pod drogi — zarbwno publiczne jak 1 wewngtrzne — ulatwi
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw, W planie nie projekiuje si¢ nowych terenéw pod zabudowg
mieszkaniowa.

W planie miejscowym przewidziano tereny pod zabudowg letniskows lub rekreacji indywidualnej wraz
z ukladem komunikacyjnym, publiczng plaz¢ oraz poszerzenie istniejacej drogi gminnej. Umozliwi to
optymalne zagospodarowanie dziatek i zwickszenie atrakcyjnosci terenow.

4. Zgodnoéé z wynikami amalizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly Rady
Miejskiej, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péin. zm.) oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza zostala przyjeta Uchwaly Nr XXIII/152/2016 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 18
pazdziernika 2016 r, w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pasym oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym.
Analize aktualnoéci studium i planéw miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
opracowano pedczas kadencii Rady Miejskiej w Pasymiu przypadajacej w latach 2014 - 2018.

Zgodnie z zalgcznikiem nr | do ww. Uchwaly, dla obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polwyspu Ostréw w obrebie geodezyjnym Pasym, przyjgtego Uchwalg
Nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 31 sierpnia 2015 r. ustalono nastepujacy stopien
realizacji ustalef planu miejscowego: ,,teren cze$ciowo zagospodarowany (w okoto 25%, biorac pod uwage
liczbe dziatek budowlanych), wystepuj¢ zabudowy letniskowa, zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna,
ktérych funkcja spelnia wymogi stawiane przez plan miejscowy, moze zaistnieé potrzeba zmiany planu w
zakresie funkcji terenu, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu”.

W uchwale przyjmujacej Analiz¢ uznano za czgéciowo nieaktualne obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w gminie Pasym. Wskazano rowniez, ze ,w zalezno$ci od pofrzeb
dopuszcza si¢ przystgpienie do sporzgdzenia lub zmiany obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorych opracowanie bedzie wynikaé z uzasadnionych potrzeb,
zamierzef inwestycyjnych gminy oraz zmiany przepiséw prawa”.

Obszar objety planem miejscowym jest bardzo dobrze skomunikowany i wyposazony w infrastrukturg
techniczng. Sporzadzenie planu miejscowego jest zasadne, wynika z potrzeb i zamierzef inwestycyjnych
gminy. Ustalenia planu miejscowego begda zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Dla terenu plazy stanowigcego inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczonego
symbolem ZB, wskazano minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows. W projekcie planu miejscowego wskazano, ze tereny oznaczone symbolami KDD i ZB,
stanowig przestrzeh publiczng, a wymagania dotyczgce wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej okreslono w ustaleniach szczegOtowych terendw.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegblowy opis wydatkow i wplywow, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia planu miejscowego
jest podany w prognozie skutkow finansowych.
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