UCHWALA NR XVI1/145/2025
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

7 dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie: ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jerzego Burskiego w Pasymiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025r. poz.1153) oraz art. 7ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195,
72025 1. poz. 527, 1077) Rada Miejska w Pasymiu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz spotki Nowy Pasym sp. zo.0. ul. Brzozowa 16, 11-700 Mragowo, ktora jest
reprezentowana przez Pana Krystiana Korzyckiego iPana Marka Michalaka, lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podpiwniczeniem na terenie
nieruchomosci przy ul. Jerzego Burskiego 21 w Pasymiu, na dzialce nr ewid. 258 potozonej w obrebie 3 miasta
Pasym.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjag mieszkaniowa okres§la zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan 39,1 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan 63,4 m?;
3) minimalng liczb¢ mieszkan - 28;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 32;
5) w zakresie inwestycji nie przewiduje si¢ funkcji handlowej lub ustugowe;.
§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1. Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwala
Nr XXVII/180/2013 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia
29 sierpnia 2013 r., poz. 2565), w ktorym teren inwestycji znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego
oznaczonego symbolem C27UMN - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala si¢
lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej w trybie art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie dopuszczajagcym zabudoweg wielorodzinng
na dzialce nr 258, obr¢b 3 miasta Pasym.

2. Na obszarze objetym opracowaniem znajduje si¢ obecnie budynek uslugowo-mieszkalny oraz budynek
ustugowo-produkcyjny. Obecnie teren jest zdegradowany, istniejacy budynek
ustugowo-produkcyjny zostanie usunigty. Na terenie zamierza si¢ wybudowa¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny, czterokondygnacyjny z podpiwniczeniem wraz zpelng infrastrukturg towarzyszaca
w postaci: przytaczy niezbednych mediow, drogi dojazdowej, miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdéw do
budynku, miejsca gromadzenia odpad6éw oraz terenéw zielonych.

3. W ramach inwestycji teren dzialki nr ewid. 258 obreb 3 miasta Pasym, przeznacza si¢ na funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng pod realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z podpiwniczeniem oraz urzadzeniami niezbgdnymi do funkcjonowania budynku oraz infrastrukturg
towarzyszaca: miejscami postojowymi, infrastruktura konieczna do zaopatrzenia w media, zielen urzadzona.
Projektowana zmiana zagospodarowania terenu zwigzana jest zbudowg budynku wielorodzinnego
z podpiwniczeniem wraz z zagospodarowaniem terenu. Na dzialce zaprojektowano dojscia do budynku
w formie utwardzonych chodnikéw oraz miejsca parkingowe w tym dwa dla osoéb niepetnosprawnych. Ponadto
na dzialce zaprojektowano zielen niska w postaci trawnikow oraz nasadzenia drzew i krzewdw. Projektowany
budynek uzupeii tkank¢ miejska w rejonie miasta Pasym. Utworzenie zabudowy w miejscu istniejacych
budynkoéw zdegradowanych ustugowo-produkcyjnych poprawi walory przestrzenne okolicy. Planowane
zagospodarowanie dziatki inwestora nie zmieni istniejacego uktadu komunikacji.
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4. Realizacja uzbrojenia technicznego, nastapi w oparciu o warunki przylaczenia izawarte umowy
z dysponentami sieci.

§ 5. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1. Podtaczenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego do istniejacej sieci uzbrojenia terenu,
na warunkach dysponenta tych sieci.

2. 1lo§¢ miejsc postojowych nie mniejsza niz 1 stanowisko na mieszkanie w granicach dziatki
inwestycyjnej.

3. Sposdb  zagospodarowania odpadow: segregowanie igromadzenie odpadéw komunalnych
w pojemnikach przystosowanych do segregacji odpadow ustawionych na wyznaczonym do tego utwardzonym
miejscu, zabudowanym wiata na te pojemniki. Odpady odbierane bg¢da przez uprawnione jednostki
1 przewozone na sktadowisko odpadow.

4. Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji przez zjazd na drogg publiczna, dziatke nr 288/6,
obreb 3 miasta Pasym, na warunkach zarzadcy drogi.

5. Planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:
1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne;
2) budynek o czerech kondygnacjach nadziemnych wraz z podpiwniczeniem, z dachem ptaskim;

6. Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wptyw na $rodowisko:

1) powierzchnia terenu inwestycji — 3385 m?
2) powierzchnia zabudowy budynku— do 540 m?
3) powierzchnia uzytkowa-piwnic -424,4 m?
4) powierzchnia uzytkowa-mieszkan-1 546,9 m?
5) powierzchnia catkowita -2342,5 m?
6) kubatura -ok. 8370 m?
7) szeroko$¢ elewacji frontowej -30 m
8) wysokos¢ budynku - 4 kondygnacje nadziemne
9) miejsca parkingowe- 48 (w tym 2 miejsca dla 0sob niepetnosprawnych)
10) kat nachylenia dachu dach ptaski o nachylenia do 2%
11) powierzchnia utwardzona — projektowane ciagi piesze 171 m?
12) powierzchnia utwardzona — projektowane ciagi jezdne 728 m?
13) powierzchnia biologicznie czynna utwardzona (50%) -projektowana- 396 m?
14) powierzchnia biologicznie czynna — zielen niska-projektowana- 1053 m?
15) powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych projektowanego budynkuwielorodzinnego — 2 152 m?
16) powierzchnia biologicznie czynna — 1 449 m?
17) liczba kondygnacji nadziemnych — 4
18) liczba kondygnacji podziemnych — 1
7. Inwestycja nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko:

1) Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko inie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w rozdziale 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na s$rodowisko (Dz.U. z2024r., poz. 1112, 1881, 1940) oraz Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2023 poz. 1724)
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2) §cieki sanitarne odprowadzane beda do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

3) segregacja odpadow i wywoz odbywac si¢ bedzie w oparciu o ztozone deklaracje o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

4) wody deszczowe iroztopowe zterenu inwestycji zagospodarowane zostang w granicach dziatki
W sposob nieucigzliwy i nie oddzialujacy na tereny sasiednie.

§ 6. Ustala si¢ nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:
Dziatka nr 258 obrgb 3 miasto Pasym, KW OL1S/00013599/5.

§ 7. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
(Dz. U. 22024 r. poz. 195, 2025 r. poz. 527, 1077).

§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 .
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
(Dz. U. 22024 r. poz. 195, 22025 r. poz. 527, 1077).

§ 9. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska iochrony zabytkow nalezy stosowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa witasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 11. Integralng czgsécig uchwaty jest zatgcznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej
oraz zalgcznik nr 2 okreslajgcy planowany sposob zagospodarowania terenu;

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy w Pasymiu.

§ 14. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania
uchwaty w wojewoddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasymiu

Bogustaw Piotrowski
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XV11/145/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu
zdnia 29 wrze$nia 2025 r.
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SKALA1:500

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XV11/145/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu
zdnia 29 wrzesnia 2025 r.

GRANICA DZIALKI

PROJEKTOWANY

a. BUDYNEK WIELORODZINNY
o

BUDYMNEK
USEUGOWO-MIESZKALNY

BUDYNEK PREZEZNACZONY DO
WYBURZEMIA

MIEJSCE GROMADZENIA
ODPADOW STALYCH

PROJEKTOWANE CIAGI PIESZE

PROJEKTOWAMNE CIAGI JEZDNE

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
UTWARDZONA - 50%

PROJEKTOWANY WJAZD

PROJEKTOWANE FURTKI
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (zwanej dalej: ustawa mieszkaniows),
w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje za posrednictwem
burmistrza miasta z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady
miasta.

Pan Krystian Korzycki i Pana Mark Michalak reprezentujacy spotke z o0.0. pod nazwa Nowy
Pasym sp. z 0.0. ul. Brzozowa 16, 11-700 Mragowo dnia 8 sierpnia 2025 r. ztozyli wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z podpiwniczeniem przy ul. Jerzego Burskiego w Pasymiu, na dzialce
o nr ewid. 258 polozonej w obrebie 3 miasto Pasym.

Dnia 11 sierpnia 2025 r. Burmistrz Miasta Pasym zamie$cil wniosek wraz z dolaczonymi
dokumentami w Biuletynie Informacji Publicznej, okreslajac formg, miejsce i 21 dniowy termin na
sktadanie uwag do wniosku. W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga. Wypetniajac
dyspozycje art. 7 wust. 10 ustawy mieszkaniowej Burmistrz Miasta Pasym pismami
z dnia 14 sierpnia 2025 r. powiadomil stosowne organy o mozliwosci przedstawienia opinii
1 uzgodnien do zlozonego wniosku, w okresie 21 dni od otrzymania powiadomienia.
W  wyznaczonym terminie do Burmistrza Miasta Pasym wptynely opinie 1 uzgodnienia
od nastepujacych organow:

1) Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,

2) Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w Olsztynie,

3) Zarzad Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,

4) Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego,
5) Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie,

6) Wojewodzki Sztab Wojskowy,

7) Ministerstwo Obrony Narodowej,

8) Starosta Szczycienski, Wydziat Rolnictwa , Le$nictwa i Srodowiska,
9) Energa — Operator S.A. Oddziat w Olsztynie

10) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Sposrod zawiadomionych organdéw nie zajely stanowiska:

-Wojewoda Warminsko-Mazurski

- Wojewddzka Komenda Policji w Olsztynie,

- Warminsko-Mazurski Oddziat Strazy Granicznej,
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- Okregowy Urzad Gorniczy w Warszawie

- Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego Delegatura w Olsztynie,

- Starosta Szczycienski, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami,
- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie,

- Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Olsztynie,

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

- Ministerstwo Zdrowia.

W przypadku organdéw i instytucji, ktore w ciggu 21 dni, liczac od dnia otrzymania
wystgpienia, nie przedstawity stanowiska, uznaje si¢ ich uzgodnienie lub opini¢ za pozytywne.
Wszystkie opinie oraz uwagi zostaty przekazane Inwestorowi. Inwestor spetnit warunki lokalizacji
inwestycji wynikajace z ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w szczegodlnosci przedstawil koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng oraz spetnil standardy lokalizacji 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych wykazujac, ze planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktory ma
dostep do:

1) drogi publicznej gminnej ul. Jerzego Burskiego.

2) istniejgcej sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej poprzez planowane do realizacji przylacza
(art. 17 ust. 1 pkt 2 i art. 17 ust. 5),

3) istniejacej sieci elektroenergetycznej (art.17 ust. 1 pkt 3)

oraz, ze znajduje si¢:

4) w odleglosci nie wiekszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego — przystanek
zlokalizowany jest przy ul. Jana Pawta II w odleglosci ok. 450 m od terenu inwestycji,

5) w odleglosci nie wiekszej niz 3000 m od Zespotu Szkolno-Przedszkolengo w Pasymiu,
zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta II 4 (odleglo$¢ od szkoty ok. 650 m odlegto$¢ od przedszkola
1200 m).

6) w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu o powierzchni stanowiagcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz
wskaznika wynoszacego 4 m2 (art. 17 ust. 4) Inwestor wskazal w odleglosci ok. 1300 m od
planowanej inwestycji mieszkaniowej teren rekreacji nad jeziorem ok.850 m, plac zabaw ok. 80 m,
teren rekreacji sportowej ok. 650 m.

Ponadto, okresla sig:

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacej co najmniej 25 % powierzchni
inwestycji, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma

ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (art. 17 ust.
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4a pkt 1). Inwestor wskazal, ze planowana inwestycja zaklada 1449 m? powierzchni biologicznie
czynnej, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku,

8) minimalng liczb¢ miejsc postojowych wynoszaca co najmniej 1,5-krotno$¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej (art. 17 ust. 4a pkt 2). Inwestor
wskazat, ze zapewni 48 miejsc postojowych. Projektowane budynki spetniajg rowniez warunek
wysokosci, o ktorym mowa w art. 17 ust. 6 pkt 1 ww. ustawy — nie jest wyzszy niz 4 kondygnacje
nadziemne.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszaca mozna
realizowa¢ niezaleznie od obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przy czym warunek niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy terenow, ktore
w przeszto$ci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie s3 na tych terenach realizowane. Dla terenu objgtego
wnioskiem obowigzuje Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjete uchwatg Nr XX1/158/2005 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 15 lutego 2005 r., w ktorym
przedmiotowy teren oznaczony jako teren zabudowy wsi. Teren planowanej inwestycji objety jest
ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg
nr XXVII/180/2013 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 27 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z dnia 29 sierpnia 2013 r., poz.2565), w ktorym przedmiotowy teren oznaczony zostat jako
C27UMN - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tym terenie planowana
jest budowa parkingu dla samochodéw osobowych, ktore stanowi¢ beda infrastrukture
towarzyszaca inwestycji mieszkaniowej. Teren parkingu dostepny bedzie dla uzytkownikow
planowanej inwestycji.

Burmistrz Miasta Pasym przyjal, ze ze wzgledu na spelnienie przez wnioskodawce
wymogow ustawowych oraz uzyskanie wymaganych opinii, ustawa obliguje go do przedtozenia
Radzie Miejskiej w Pasymiu projektu uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;,

zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowe;.

Id: 9A2006A3-D57F-4B07-8569-1CEB55F08B7E. Podpisany Strona 3
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