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Pismo dotyczace aktu planowania przéstrzennégss A | GMINY

WoOTasymiu

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO dﬂia 2006 -07- 09
Nazwa: BURMISTRZ MIASTA PASYM..........ooooiiveaeeeeee | BUEV UL
2. RODZAJ PISMA" vV P t} NE+L O

[ 2.1. wniosek do projektu aktu [ 2.2. uwaga do konsulto

[ 2.3. wniosek o zmiane aktu? & 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu?

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
[ 3.1. plan ogélny gminy
X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

(] 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

0 3.4. audyt krajobrazowy
(1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMOY

Imig i nazwisko lub nazwa: Mirostaw Hiszpariski ...

Kraj: Polska ......................... Wojewddztwo: warminsko-mazurski ... ..o
Powiat: m. Olsztyn ......................... Gmina:m. Olsztyn ...

Ulica: Promienista ............................ Nrdomu: 34 Nriokalu ...
Miejscowosc: Olsztyn .......................................... Kod pocztowy: 10-708 .....................

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): ...
Nrtel. (NieobOWIAZKOWO): ... .. oo

4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

X tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?
(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEWOZEWO: L
Powiat: : o vsmsnmimsmiin i sensmnss BTG vseens

UGS v cmimssmmsvssssmvansemismonsssssvsvsenesvsmassirs OB . ... NFIBREIE oo snrsssnss rscs soeto sicss

Miejscowose: ... Kod POCZIOWY. ..o
6. DANE PELNOMOCNIKA

(Nieobowigzkowo)

petnomocnik [0 petnomocnik do doreczer:

Imig i nazwisko: Michat Romarnski - prezes zarzadu Pracownia Urbanistyczna ESPRIT Sp. z 0.0,

Kraj: Polska ................ Wojewodztwo: warminsko-mazurski ......................................

Powiat: olsztynski .................... Gmina: Stawiguda .............................ooii

Ulica: Czeresniowa ..................cccooooo oo Nrdomu: 2 Nrlokalu: Ao ooooveoe
Miejscowosc¢: Stawiguda .................................. Kod pocztowy: 11-034 ......................

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): sekretariat@esprit.netpl .........................
Nr tel. (niecbowigzkowo): 530 838 052 ..o

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczer elektronicznych®: ...



7. TRESC PISMA

7.1. Tresc® WNOSZE O UCHWALENIE ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO DLA WYBRANEGO
OBSZARU NAD JEZIOREM KALWA, W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KRZYWONOGA, GMINA PASYM

7.2. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

inwestycyjny
dla wybranego
obszaru nad
Jeziorem
Kalwa, w
czesci obrebu
geodezyjnego
Krzywonoga,
gmina Pasym.

projektu planu

7.2.1. Nazwa 7.22. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dziatek dziatki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Zintegrowany zgednie z [ tak Wnosze o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
plan Adiaczikien ‘ dla wybranego obszaru nad Jeziorem Kalwa, w czesci
graficznym do X nie :

obrebu geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym - projekt
uchwaty stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego wniosku.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametréow — w przypadku zaznaczenia w
pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiane aktu
(pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogodlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2):

Lp.

7.3.1. Nazwa
planu ogélnego
gminy lub
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

7.3.2

Identyfikator
dziatki lub
dziatek
ewidencyjnych

7.3.3.Czy
teren objety
pismem
obejmuje
catosc¢ dziatki
lub dziatek
ewidencyjnych
7

7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 737,
nazwy klasy Maksymalny Maksymaina Minimalny

przeznaczenia udziat wysokose udziat
terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
symbol lub zabudowy [%] biologicznie
symbole klasy czynnej [%]

przeznaczenia
terenu)®

1

[ tak
[ nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

[0 Wyrazam zgode

& Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt
5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

X

b

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

(Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowiazkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatacznikow.?)

Zatgeznik nr 1 — projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dia wybranego obszaru nad Jeziorem
Kalwa, w czesci obrebu geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym - wraz z zalagcznikami do planu;

Zalacznik nr 2 — oswiadczenie autora projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego;

Zatacznik nr 3 — analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru
nad Jeziorem Kalwa, w czesci obrebu geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym:

Zatgcznik nr 4 - licencja mapy zasadniczej w skali 1:1000.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.




Data: O‘/OZE’@&‘QM_

Podpis: ....

Y'Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospoedarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skladajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
pefnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencii za
pomocy $rodkow komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pozn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

& Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

® Podaje sie nazwe Iub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatacznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.






PROJEKT UCHWALY

Uchwata Nr......... venEE R
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia ...
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru nad Jeziorem Kalwa, w
czesei obrebu geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust.], art. 37ea, art. 37eb, art. 37ec ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pozn.zm.), art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r, poz. 1688 z pdzn.zm.) oraz Uchwaty Nr ............. Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia
..................... r. w sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego wybranego
obszaru nad Jeziorem Kalwa, w czesci obrebu geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym, Rada Miejska w Pasymiu
stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalern Studium Uwarunkowad i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Pasym uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla wybranego obszaru nad Jeziorem Kalwa, w czesci obrebu
geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym, zwany w dalszej czgsci uchwaly planem. Granice planu zostaly
przedstawione na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr | do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:

1) ustalenia planu stanowiacych treé niniejszej uchwaty:

2)  zalaeznik nr 1 - rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000:

3) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Pasym;

4) zalacznik nr 3 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenna obszaru objetego
planem.

3. Plan obejmuje:
1} obszar inwestycji gléwnej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo —
literowymi IML-U, 2ML-U, IML-U-I, I1WS;
2)  obszar inwestycji uzupetniajacej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem cyfrowo
— literowym 1KR - inwestycje uzupehiajaca stanowi budowa sieci wodociagowe] (w zakresie
uzgodnionym z ZGKiM Pasym Sp. z 0.0.).

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3)  zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5)  szezegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7)  szezegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;



10)

11)

12)

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosei, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow:

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

)]
2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku
koniecznosci ich okreslania w granicy planu.

§2.

Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice terenu dostepu do wod publicznych;

przeznaczenia terendéw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

wymiarowanie podane w metrach.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszardéw chronionych na
podstawie przepisdw odrebnych:

1)

2)
3)

polozenia planu w calosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 — Zbiornik
Olsztyn;

potozenia planu w catosci Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;

strefy ograniczen lokalizacji zabudowy od lasu:

Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych nalezy rozumiec:

1)
2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegotowymi planu.

ROZDZIAL IT
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

6)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 127

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sig¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke:

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslona na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objgtego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania okreslona na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku linig
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje sie wznoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi planu dla
terenow elementarnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;



1)

12)

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie. ktdre w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu: w ramach przeznaczenia terenu elementarnego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezpo$rednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich Jjak: niezbedne do obslugi
zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych;

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumieé obszar, w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dzialalnosé gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym. ogélnospoteczna lub komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnogci,
nie zaliczang do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, o ktdrych
mowa w przepisach odrebnych;

zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumieé zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem rodzaju budynkow, ktore petnia funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow obiektow
i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terenéw elementarnych;

zielony (wegetacyjny) dach — przekrycie dachu skiadajace sie z warstw umozliwiajacych i
zapewniajacych naturalna wegetacje roélin.

ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)

ML-U — teren zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej lub ustug;

ML-U-I — teren zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej lub ustug lub infrastruktury;
WS —teren wod powierzchniowych srédladowych;

KR - teren komunikacji drogowe] wewnetrznej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

Ustala sig zasady ochrony tadu przestrzennego:

1

ustala sig lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu, w obszarze lokalizacji inwestycji celu publicznego oznaczonym na rysunku planu
oraz zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych i przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy budynkéw lub ich czesci
usytuowanych w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od lasu z zachowaniem przepisow z zakresu
prawa budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Ustala sie ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

w elewacjach budynkdw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki;
- dopuszcza sig stosowanie tynkow cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkla, blachy,
blachy kortenowskiej oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;
- dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych materialow budowlanych, w tym materialow
~smart’;
- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkow ogrodéw wertykalnych — tzw. zywej
elewaciji;
w przypadku dachow dwuspadowych lub wiclospadowych nakazuje sie realizacje dachow o
wyodrebnionej kalenicy. Zakazuje si¢ wydluzania polaci dachu ponad wysokosé kalenicy.

Ustala sig ogélne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:

1)

3)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej Kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach
dachowych;

nakazuje si¢ stosowanie spajnej kolorystyki dachu dla wszystkich budynkéw realizowanych w obrebie
jednej dziatki budowalne;j;

nakazuje si¢ stosowanie spojnej kolorystyki elewacji, utrzymanej w zblizonej tonacji kolorystycznej,
dla wszystkich budynkow realizowanych w obrebie jednej dziatki budowalnej;



4) kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szarosci.

4. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robdt budowlanych i z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§6.

1. Wskazuje sie, ze plan w calosci znajduje si¢ w granicach giownego zbiornika wod podziemnych nr 213-
Zbiornik Olsztyn. Ustala si¢ ochrong zbiomika zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywaé na jakos¢ wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natg¢zenia odpltywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze Zradet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony S$rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na
$rodowisko lub stosowny organ odstgpil od obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko;

6) w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ML-U, ML-U-I na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu dopuszeza sig realizacje ktadek i Sciezek pieszych, w
tym przyrodniczych i1 edukacyjnych, zwiazanych z udostgpnianiem walorow krajobrazowych i
przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyniskiego z zachowaniem przepisow
odrgbnych z zakresu przyrody;

7) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML-U, ML-U-I
w zakresie realizacji funkcji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustug turystyki,
ustug sportu i rekreacji jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

b) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML-U, ML-U-I
w zakresie realizacji funkcji ustug zdrowia i pomocy spolecznej jak dla terendw domdw opieki
spolecznej,

¢) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML-U, ML-U-I
w zakresie realizacji funkcji ustug edukacji jak dla terenow pod budynki zwiazane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

d) dla pozostatych terendow elementarnych wyznaczonych w planie i pozostatych funkcji
realizowanych w ramach terendw elementarnych ML-U, ML-U-I - ustala si¢ normy halasu
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku gdy teren lub funkcja nie podlega ochronie
akustycznej - nie ustala sie.

3. W zakresie ochrony przyrody:

1) wskazuje si¢ polozenie planu w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego;

2) nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstepstw od zakazow w zagospodarowaniu
terenow zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych w pkt 1 zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen terenow, nieprzekraczalnych linii

zabudowy w ramach tych terenow oraz sposobow zagospodarowania terendw uznaje si¢ za zgodne z

przepisami odrebnymi dotyczacymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

5. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.



6. Zasady ksztalowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw krajobrazowo-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w §15 i §16 . poprzez
zapisy chroniace istniejaca zielen oraz uksztattowanie terenu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§7.
1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostgpnos¢ terenu, urzadzen i budynkéw dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepisow
odrebnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takize obszaréw szczegolnego zagroZenia powodzis,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
§8.
.. W granicach planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych o
ktorych mowa w §6 ust. 1 i ust. 3 pkt 1.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych;
2) obszary krajobrazébw priorytetowych ustalane w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko - mazurskiego;
3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalane na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
warminsko — mazurskiego;
4) ochrona pozostatych krajobrazéw okreslonych w audycie krajobrazowych zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi planu.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§9.
I. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki

nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegolowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi
ML-U, ML-U-I:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek — 25 m;

3) katy pofozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja = 10° oraz 180° z
tolerancjg + 10°.

Ustalenia dotyczace szezegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§10.
Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ oznaczona na rysunku planu strefe ograniczen lokalizowania zabudowy od lasow,
wynikajgca z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego z
zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 2.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§11.

Ustala sig nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:



2) powiagzanie ukladu komunikacyjnego planu z ukladem zewnetrznym odbywa sie poprzez
zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktdre posiadajg dalszy
przebieg w obregbie gminy i powiazane sa z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) ukfad komunikacyjny w granicach planu tworzy droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu
symbolem literowym KR;

4) obstluge komunikacyjna terendow etlementarnych realizowaé bezposrednio z drogi wewnetrznej
oznaczonej w planie symbolem literowym KR;

5) ustala sie¢ wskazniki i zasady wyposazenia terendow w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym ML-U: minimum
| miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych oraz
minimum | miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej lub budynek
letniskowy:

b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym ML-U-I:
minimum | miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych
oraz minimum | miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej lub budynek
letniskowy oraz minimum 1 migjsce parkingowe dla pojedynczego budynku z zakresu obshugi
infrastruktury technicznej;

6) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) nie mniej niz | stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15:

b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

c¢) nie mniej niz 8% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§12.

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym KR oraz w
granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ML-U, ML-U-I pod
warunkiem nieograniczania przeznaczenia terendw;

2) nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 2) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych:

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ML-U, ML-U-I, WS;

4) dopuszcza sie mozliwosé remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

6) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonac jako podziemne lub
nadziemne.

2. Zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
1) dopuszcza sie realizacje indywidulnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wode stosownie do
przepiséw odrebnych;
2) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) ustala sie, iz sie¢ wodociagowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce zaopatrzenie w
wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;
a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociaggowe] w hydranty przeciwpozarowe
wedlug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;
3. Zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych i

roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;



a) ustala sie. iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiadaé parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie sciekéw z istniejacej i projektowanej zabudowy;

2)  ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) ustala sie minimalna $rednice sieci kanalizacji deszczowej 100 mm:

3)  dopuszcza si¢ odprowadzanie wezesniej oczyszezonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposdb nie zagrazajacy $rodowisku oraz zasobom wéd podziemnych stosownie do
przepiséw odrebnych:

a) do gruntu w granicach wiasnej dzialki,

b) na grunt w granicach wlasnej dziatki,

¢) do zbiornikéw szezelnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
d) do ogélnodostgpnych rowdéw melioracyjnych;

4)  zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze Zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej;
2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykonac jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3)  dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elektryczna z odnawialnych Zzrodet
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw;

5. Zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane doziemnie;
6. Zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;
2) nakazuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ ogrzewanie energia elektryczna lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy i na
zasadach lokalizacji wynikajacych z przepisow odrebnych. z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
4) do ogrzewania budynkéw zakazuje sig¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

7. Zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
I) ustala si¢. iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dopuszcza sig indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.
8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu
§13.
Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem ninigjszego planu dla wszystkich terenow elementarnych — .. %.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowalnej
§14.

1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej:
1) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej w ramach terenéw elementarnych oznaczonych

symbolami literowymi ML-U, ML-U-I1 — ....... m%
2) dla zabudowy ustugowej w ramach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ML-
U, ML-U-1—.......... m;



ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych

oznaczonych symbolem literowym ML-U
§15.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1ML-U, 2ML-U ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug;

a) przeznaczenia dopuszczone w ramach ustug: ustugi turystyki, ustugi gastronomii, ushugi zdrowia i
pomocy spolecznej, ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji;

b) przeznaczenia  wykluczane ~w  ramach  ustug:  ustugi  handlu, ustugi  handlu
wielkopowierzchniowego, uslugi rzemieslnicze, uslugi nauki, ushugi kultu religijnego, ustugi
kultury i rozrywki, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustugi biurowe i administracji;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z podstawowym lub
uzupelniajgcym przeznaczeniem terenu;

b) zabudowe ushugowa realizowaé jako uslugi nieuciagzliwe;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z polozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego:

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych z zachowaniem
wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu -  projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz
przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokol zabudowy musza uwzglednia¢ naturalna rzezbe
terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych dla zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —0,3;

¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy —0,01;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0.6;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.,9;

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych dla zabudowy ustug:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0.4;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.5;

¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0.,01;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1.5;

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow ushugowych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) liczba kondygnacji budynkow letniskowych lub rekreacji indywidulanej: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne;

¢) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: | kondygnacja nadziemna;

d) wysokos$¢ budynkow ustugowych: nie wyzej niz 14 m:

e) wysokos¢ budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej: nie wyzej niz 9 m;

f) wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;

g) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢), d) i e): nie wyzej niz 12 m;

7) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) geometria i pokrycie dachow nad gtowna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty materiatami w odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 20°.

- dopuszcza sie realizacje dachow plaskich;



b) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym ML-U-I
§16.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym IML-U-I ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug lub
infrastruktury technicznej;

a) przeznaczenia dopuszczone w ramach ustug: uslugi turystyki. ustugi gastronomii, ustugi zdrowia i
pomocy spotecznej, ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji;

b) przeznaczenia  wykluczane w  ramach ustug:  ustugi  handlu, ustugi  handlu
wielkopowierzchniowego. ustugi rzemiesinicze, ustugi nauki, ushugi kultu religijnego, ushugi
kultury i rozrywki, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustugi biurowe i administracji;

¢) przeznaczenia dopuszczone w ramach terenu infrastruktury technicznej: teren elektroenergetyki,
telekomunikacji, gazownictwa, wodociagéw, kanalizacji, cieptownictwa;

d) przeznaczenia wykluczane w ramach terenu infrastruktury technicznej: teren obstugi produktéow
naftowych, teren gospodarowana odpadami;

2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zwiazanych bezposrednio z podstawowym lub
uzupelniajacym przeznaczeniem terenu;

b) zabudowe ustugowa realizowaé jako ustugi nieuciazliwe;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z polozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego:

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych z zachowaniem
wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu -  projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz
przyszie zagospodarowanie przestrzeni wokat zabudowy musza uwzgledniaé naturaina rzezbe
terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych dla zabudowy letniskowej lub rekreacji

indywidualnej:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.6;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0.6;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych dla zabudowy ustug lub infrastruktury
technicznej:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.4;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5;
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0;
6) wysokosé zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw ustugowych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne:
b) liczba kondygnacji budynkow letniskowych lub rekreacji indywidulanej lub infrastruktury
technicznej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
¢) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: | kondygnacja nadziemna;
d) wysokos¢ budynkow ushugowych: nie wyzej niz 14 m;
¢) wysokos¢ budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej lub infrastruktury technicznej: nie
wyzej niz 9 m;
f) wysokos¢ budynkdw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
g) wysokosc zabudowy niewymienionej w lit. d), ) i f): nie wyzej niz 12 m;
7) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:



a) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkow:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty materialami w odcieniach czerwieni lub brazu;
- dopuszcza sig realizacje dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 20°.
- dopuszcza sig realizacjg dachow plaskich;
b) w elewacjach budynkow stosowac materialy, o ktorych mowa w §5.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WS
§17.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje sig¢ zanieczyszczania srodladowych wod powierzchniowych;
b) zakazuje sie niszczenia siedlisk, schronien i miejsc rozrodu zwierzat i ich tarlisk:
c¢) adaptuje sig istniejacy pomost z mozliwoscig prowadzenia robdt budowlanych;
d) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych w postaci pomostow z mozliwoscia cumowania
jednostek pltywajacych;
¢) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi terenu: dojs¢ oraz
przyfaczy infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5;
3)  wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,1 powierzchni dziatki.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KR
§18.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady uzyvtkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:

- 1KR —zmienna, od 5,3 m do 15,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sie realizacjg sciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrebnymi;
¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
3)  wysokos¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym infrastruktura oswietleniowa: nie wyzej niz 10 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§19.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

2. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminisko - Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 3 do
Uchwaly Nr .. oo iwsn
Rady Migjskiej w Pasymiu
A )

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Pasym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) Rada Miejska w Pasymiu rozstrzyga, co nastepuje:

Niniejszy zintegrowany plan inwestycyjny dla wybranego obszaru nad Jeziorem Kalwa, w czesci obrebu
geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy.






UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru nad
Jeziorem Kalwa, w cz¢ici obr¢bu geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym

Zintegrowany plan inwestycyjny zgodnie z przepisami art. 37 ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.) [dalej: ustawa
o planowaniu] jest szczegolna forma planu miejscowego. W odréznieniu od planu miejscowego to nie uchwata
0 przystgpieniu do sporzadzenia rozpoczyna bieg jego procedury, a uchwala o wyrazeniu zgody na
sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego. W przypadku przedmiotowego dokumentu taka uchwata
zostala podjeta przez Rade Miejska w Pasymiu w dniu ..................... r. Z uwagl na charakter prawny

dokumentu i jego skutki prawne w dalszej czgsci uzasadnienia zintegrowany plan inwestycyjny nazywany
bedzie planem.

Granicami niniejszego projektu planu zostal objety obszar o powierzchni 5,7496 ha, potozony w czesci

obrgbu geodezyjnego Krzywonoga, w granicach administracyjnych Gminy Pasym. Zgodnie z art. 15 ust. 1 w
zwigzku z art. 37 ea ust. 3 oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn.zm.)
przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

— wymagania wynikajace z art. | ust. 2-4 ustawy o planowaniu;

— zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 32 ust. 1-2);

— wymagania dotyczace uniwersalnego projektowania;

— wplyw na finanse publiczne.

L INWESTYCJA UZUPEENIAJACA

Przedmiotem inwestycji uzupetniajacej, o ktorej mowa w art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu jest:
— stanowi budowa sieci wodociagowej (w zakresie uzgodnionym z ZGKiM Pasym Sp. z 0.0.). w
granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 1KR.

IL. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez okreslenie: linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy. granice terenu dostepu do waod publicznych, funkcji
terenow, rodzaju i kolorystyki materialow uzytych do wykonania zabudowy, a takze sposobu ich
rozmieszczenia na dzialce oraz parametréw technicznych i wskaznikow urbanistycznych dotyczacych
gabarytéw obiektow.

Teren elementarny wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostat wyznaczony w
oparciu 0 obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (dalej:
Studium) oraz inwentaryzacje terenu objetego planem, w tym rowniez najblizszego sgsiedztwa.
Inwentaryzacje przeprowadzone byly w fazie poczatkowej przystgpienia do realizacji prac nad projektem
planu.

Przy ustalaniu funkcji terenu kierowano sig¢ potrzebami rozwojowymi gminy Pasym, w zakresie rozwoju
terenu zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej oraz ustugowej. Majac na wzgledzie podstawowy cel
planowania przestrzennego, jakim jest ochrona fadu przestrzennego, w granicach terenu inwestycyjnego
wyznaczono linie zabudowy.



Linie zabudowy od strony drég oraz od strony brzegu jeziora wyznaczane zostaly w oparciu o
obowiazujgce przepisy odrgbne. Oprocz ksztaltowania linii zabudowy w celu ochrony ladu przestrzennego w
planie uwzglednione zostaty rdwniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na
podstawie szczegotowych inwentaryzacji i analiz przestrzennych zabudowy istnicjgcej w obszarze
opracowania oraz w sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci odnoszacych si¢ do: rozmieszczenia obiektéw
budowlanych, ustalen parametrow technicznych w tym: maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektdw;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych poprzez ustalenia odnoszace sie do ochrony elementéow srodowiska tj.
gruntdéw i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni.

W szczegodlnosci w planie miejscowym wprowadzono nastgpujace zasady:

a) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na jakos¢ wadd

podziemnych;

b) zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odplywu
wod ze zrodel ze szkodg dla gruntow sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) nakaz utrzymania sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i
zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zakaz w granicach planu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywad na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: fgcznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

e) dopuszcza sig¢ lokalizacjg przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazala brak znaczgcego negatywnego oddzialywania na
srodowisko lub stosowny organ odstapit od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko;

f) w granicach terendéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ML-U, ML-U-I na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu dopuszeza sig realizacje kladek i §ciezek pieszych,
w tym przyrodniczych i edukacyjnych, zwigzanych z udostgpnianiem walorow krajobrazowych i
przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu przyrody;

g) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu. przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a. dlaterenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML-U,
ML-U-I w zakresie realizacji funkcji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

b. dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML-U,
ML-U-1 w zakresie realizacji funkcji ustug zdrowia i pomocy spotecznej jak dla terenow
domow opieki spotecznej;



¢. dlaterenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML-U,
ML-U-I w zakresie realizacji funkcji ustug edukacji jak dla terendéw pod budynki zwiazane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy:

d. dla pozostalych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie i pozostatych funkcji
realizowanych w ramach terenéw elementarnych ML-U, ML-U-I - ustala si¢ normy halasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku, gdy teren lub funkcja nie podlega ochronie
akustycznej - nie ustala sie.

W zakresie ochrony przyrody wskazuje si¢ polozenie planu w calosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego w zwigzku z powyzszym nakazuje sie stosowanie zakazow, ograniczen oraz
odstgpstw od zakazow w zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w granicach ww. fory ochrony
przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen
terendw, nieprzekraczalnych linii zabudowy w ramach tych terenéw oraz sposobéw zagospodarowania

terenow uznaje si¢ za zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego.

Dodatkowo w zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

W granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty objete prawnymi formami
ochrony zabytkow okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Ponadto w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami

W projekcie planu ustalono w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, iz w jego granicach:

—  nie wystgpujg obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

- nie wystgpuja obszary osuwania sig¢ mas ziemnych:

- nie wystgpuja tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajgce minimalne wskaZzniki wyposazenia terenow
elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow, takze dla osob niepetnosprawnych. W zakresie potrzeb osob niepelnosprawnych
projekt planu nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostgpno$¢ terenu, urzadzen i budynkéw dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do
przepisow odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosei biorge
pod uwagg potencjal rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.
Projekt planu zintegrowanego uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przywrocenie funkeji
wypoczynkowej terenu, co przyczyni si¢ do wzrostu jego wartosci oraz atrakcyjnosci inwestycyjnej.
Rewitalizacja obszaru dawnego osrodka wypoczynkowego pobudzi lokalng gospodarke, generujac nowe
miejsca pracy oraz zwigkszajgc dochody z turystyki i ustug rekreacyjnych. Istotnym aspektem ekonomicznym
jest rowniez fakt, ze teren objgty planem stanowi uzytek gruntowy Bi - inne tereny zabudowane, co potwierdza
jego dotychczasowe przeznaczenie zwigzane z zabudowg oraz dziatalnoscia inwestycyjna. Planowane
zagospodarowanie jest zgodne z charakterem tego uzytku, nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
ani lesnych, co ogranicza koszty i procedury formalne oraz zwigksza efektywno$é ekonomiczng realizacji
inwestycji. Racjonalne wykorzystanie istniejgcego uzytku Bi sprzyja intensyfikacji zagospodarowania w
sposob uporzadkowany i funkcjonalny, bez generowania dodatkowej presji na tereny niezabudowane.



Planowane inwestycje poprawia infrastrukture i dostgpnosc terenu, co sprzyja naplywowi kapitatu oraz
rozwojowi sektora ustug. Wzrost zainteresowania nieruchomosciami w sasiedztwie przetozy sie na wzrost
wplywow podatkowych, co pozytywnie wplynie na budzet gminy. Realizacja planu wpisuje sie w strategie
zrownowazonego rozwoju, przyczyniajgc sie do dlugoterminowej stabilnosci ekonomicznej gminy.

Stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie ...% dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem
literowym ...

Ustalenie stawki procentowej na poziomie 1% jest uzasadnione z kilku kluczowych powoddw.
Przeprowadzone negocjacje z inwestorem doprowadzily do zawarcia umowy urbanistycznej w ramach, ktdrej
inwestor zobowigzal sig do realizacji inwestycji uzupelniajgeej. Kosziy jef realizacji zostang poniesione przez
inwestora, a to wigze sig z obcigzeniem finansowym calego projektu realizacji omawianego przedsiewziecia.

Jest to szezegdlnie istotne dla oplacalnosci cafej inwestycji, poniewaz umozliwia inwestorowi ewentualng
redystrybucje czesci nieruchomosci w tym mozliwosci nawigzania partnerstwa, co pozwoli na zbilansowanie
kosztow zwigzanych z realizacjq kluczowej czesci projektu. Wreszcie, decyzja o ustaleniu stawki na poziomie
1% przyezyni sie do oiywienia gospodarczego zwigzanego z obrotem nieruchomosciami i realizacji
pojedvnczych obiektow budowlanych przez szersze grono inwestorow.

7) prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem prawa wiasnosci. Ustalenia planu nie ingerujg w sfere
praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Ponadto autorom realizujacym plan
przyswiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie z potrzeba
zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznoscia ochrony nieruchomosci sasiednich i ich wlascicieli oraz
potrzebami ochrony srodowiska. tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i tereny, dla ktérych konieczne byloby ustalenie
szezegotowych warunkow wynikajgeych z potrzeb obronnodcei i bezpieczenstwa panstwa,

W procedurze sporzgdzania projektu planu, w zakresie dotyczqcym obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wystgpiono o jego uzgodnienie migdzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacyi,
Oddzialu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczensiwa Wewnetrznego.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu nie zawiera ustalen z zakresu wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — z racji braku ich wystgpowania w granicy planu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaly w §13.
W szczegdlnoscei okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Ponadto w projekcie planu wyznaczono obszar inwestycji uzupelniajacej w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 1KR — inwestycja uzupeiniajaca stanowi
budowe drogi.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Ogloszenia o przekazaniu przez Burmistrza Miasta Pasym do Rady Miejskiej w Pasymiu wniosku o
sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru nad Jeziorem Kalwa, w czesci
obregbu geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym dokonano w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4 ustawy
o planowaniu z dnia 27 marca 2003 r.:
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e przez wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu na terenie objetym planem lub w siedzibie
Urzedu,

e przez udostgpnienie informacji na stronie internetowej Gminy oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej,

e wsposob zwyczajowo przyjety w Gminie.

W dalszym toku prac nad projektem planu Burmistrz Miasta Pasym wystapil jednoczesnie o opinie,
uzgodnienia oraz oglosil o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu poprzez:
e publikacje ogloszenia w prasie,
e wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu w siedzibie urzedu,
* udostgpnienie informacji na stronie internetowej urzgdu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej,
e W sposob zwyczajowo przyjety w danej gminie.

Nastepnie w dniach od ...... do.......... prowadzone byly konsultacje spoteczne nad projektem planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Konsultacje spoteczne prowadzone byty w formie publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami w formie otwartego spotkania oraz w formie
indywidualnych konsultacji z projektantami planu w formie online. W wyznaczonym terminie wplynelo
uwag / nie wplynely Zadne uwagi.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistyeznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg o planowaniu z dnia 27 marca 2003 r.
Rownolegle prowadzona jest strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko sporzgdzanego projektu planu
na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1112 z pozn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §12. W szczegolnosci okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

II1. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego zabudowy,
a takze podczas okreslania parametrow technicznych i wskaznikow urbanistycznych, uwzgledniono
uwarunkowania wynikajace z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pasym, w tym kierunki zagospodarowania terenow rolnych, lesnych oraz terenow wad.
Studium, przy jednoczesnym wskazaniu ochrony funkcji rolnych i lesnych, dopuszcza rozwdj turystyki i
rekreacji jako istotnej dziedziny o znaczeniu spotecznym i gospodarczym, zwlaszcza na obszarach o sredniej
i stabej jakosci gleb. Obszar objety planem charakteryzuje sig¢ ograniczong przydatnoscia rolnicza oraz
wczesniejszym zagospodarowaniem w formie osrodka wypoczynkowego, co uzasadnia przyjecie funkcji
rekreacyjno-ustugowej jako kontynuacji dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Planowane
zagospodarowanie nie narusza zasad ochrony gruntow rolnych i lesnych, nie prowadzi do niekontrolowanego
rozpraszania zabudowy oraz uwzglednia koniecznodé zachowania ladu przestrzennego i waloréw
krajobrazowych. Przyjete ustalenia planu realizuja cele rozwoju gminy okreslone w Studium, w szczegdlnosci
w zakresie harmonijnego rozwoju turystyki i rekreacji, przy zachowaniu odpowiednich proporcji pomiedzy
terenami zabudowanymi oraz obszarami wolnymi od zabudowy.



Iv. WYMAGANIA WYNIKAJACE 7Z ART. 1 UST. 4

Obszar objety projektem planu pofozony jest na terenie gminy Pasym, w sgsiedztwie terendow lesnych oraz
wod powierzchniowych jeziora Kalwa. Teren stanowi obszar czgsciowo zabudowany, bedacy pozostatoscia
dawnego osrodka wypoczynkowego, wyposazony w elementy infrastruktury technicznej oraz posiadajgcy
dostep do uktadu komunikacyjnego. Ustalenia projektu planu nie powoduja zajmowania nowych terenow
niezurbanizowanych ani rozpraszania zabudowy, lecz porzadkuja zagospodarowanie terenow juz
przeksztatconych i umozliwiaja ich racjonalne wykorzystanie. Planowane przeznaczenie terenu pod ustugi
turystyczne stanowi kontynuacje dotychczasowej funkcji oraz odpowiada uwarunkowaniom przestrzennym i
srodowiskowym obszaru. Na terenie objetym projektem aktu prawa miejscowego nie wystgpuja grunty rolne
ani lesne podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
przedmiotowego obszaru jest zasadne, zgodne z zasadami gospodarowania przestrzenig oraz nie generuje
presji na nowe obszary niezurbanizowane. Przyjete rozwigzania sprzyjaja realizacji zasad zréwnowazonego
rozwoju, faczac cele gospodarcze i spoteczne z ochrong zasobow przestrzennych.

V. ZGODNOSC 7Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Uchwatg Nr XXIII/152/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Rada Miejska w Pasymiu, w sprawie
Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Pasym oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjela opracowanie pt. ,,Analiza
aktualnosci studium i planow miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pasym”.
Zgodnie z jej ustaleniami wskazano m.in., ze ,w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sig przystgpienie do
sporzgdzenia lub zmiany obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktorych
opracowanie bgdzie wynikac z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy oraz ich zmiany
przepisow prawa’. W przedmiotowej sprawie zachodza przesfanki do opracowania planu, w szczegdlnosci
wynikajgce z Koniecznodci racjonalnego zagospodarowania terendw juz przeksztalconych, utrzymania
dotychczasowej funkcji turystyczno-rekreacyjnej oraz zapewnienia spojnego i kontrolowanego rozwoju
przestrzennego gminy. Ustalenia projektu planu nie powoduja zajmowania nowych terendw
niezurbanizowanych, a jego wprowadzenie jest zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zasadami
racjonalnego gospodarowania przestrzenig.

VI WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W projekcie potrzebe dostosowania obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami zawarto w §8. Dodatkowo w §12 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

VII. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego bedzie miato pozytywny wplyw na finanse
publiczne biorgc pod uwagg mozliwe do uzyskania podatki. Dzigki trybowi sporzadzania dokumentu Gmina
nie ponosi kosztdow zwiazanych z przygotowaniem dokumentacji planistycznej. Plan nie generuje
dodatkowych wydatkow z budzetu gminy, a jego uchwalenie nie wigze si¢ z koniecznoscig ponoszenia
kosztow operacyjnych. Wprowadzone regulacje moga natomiast przyczyni¢ sie do wzrostu wartosci
nieruchomosci oraz zwigkszenia dochodéw z podatkow lokalnych w przysztosei.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Pasymiu niniejszej Uchwaly w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru nad Jeziorem Kalwa, w czesci
obrebu geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym, jest uzasadnione.



Stawiguda, 16.12.2025 r.

Oswiadczenie autorow projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego

Oswiadczamy, ze jako autorzy Zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru
nad Jeziorem Kalwa, w czesci obrebu geodezyjnego Krzywonoga, gmina Pasym spetniamy
wymagania, o ktorych mowa w art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).
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ANALIZA ZASADNOSCI PRIYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawqg prawng jest Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdZn. zm.), ktéra stanowi, iz ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego  oraz  okredlenie  sposcbow
zagospodarowania i warunkéw  zabudowy terenu nastepuje w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ww. ustawy ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw
planowania przestrzennego, nalezy do zadan witasnych gminy. Procedure sporzgdzenia
miejscowego planu rozpoczyna uchwata Rady Migjskie] o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Igodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy,
przed podjeciem uchwaly Burmisirz wykonuje analize dotyczgcq zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzenia planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw [dalej: ustawa zmieniajgca) .do spraw

opracowania i uchwalania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego albo ich

Zmian przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 [poprzez ustawe zmieniang nalezy

rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. z

2023r. poz. 977 ze zm. 1506, 1597 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w 2ycie

planu ogdlnego gminy w danej gminie”. Na czas sporzgdzania niniejszej analizy (12.12.2024 1.)

w Gminie Pasym nie obowigzuje plan ogdlny gminy. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy zmienianej Burmistrz Miasta Pasym sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesé tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem, a nastgpnie
zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala Rada Miejska, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczeinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezqg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czesc

graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.
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ANALIZA ZASADNOSCI PRIYSTAPIENIA DO SPORZADIENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

2. OPRACOWANIE MIEJSCOWEGO PLANU W FORMIE ZINTEGROWANEGO PLANU
INWESTYCYINEGO

Nowym instrumentem prawnym umozliwigjgcym zainwestowanie terenu jest

zintegrowany plan inwestycyjny (dalej: ZPl), stanowiqcy szczegolng forme miejscowego planu,
obejmujgcy obszar inwestycji gtownej oraz inwestycji uzupetniajacej. Zgodnie z art. 37ea ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,na wniosek inwestora ztozony za
posrednictwem wdajta (...) rada gminy moze uchwalic zintegrowany plan inwestycyjny”. Tak
jak w przypadku miejscowego planu ZPI musi by¢ niesprzeczny z ustaleniami Studium, a
maksymalnie po 30 czerwca 2026 r. — zgodny z planem ogdinym gminy. Do wniosku
przedtozonemu Radzie Gminy nalezy dotgczy¢ projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego,
ktory odpowiadac¢ bedzie wymogom sporzqdzenia projektu miejscowego planu. Powyisze
oznacza, ze juz na wstepnym etapie postepowania przedktadany jest projekt ZPI, pomijajgc
jednoczesnie wstepne zbieranie wnioskow od instytucji i organdéw oraz oséb fizycznych i
prawnych w przypadku procedury dotyczgcej miejscowego planu. Ponadto w odrdznieniu do
planu miejscowego, sporzadzenie projekiu ZPl nalezy do zadan inwestora 1j. sporzgdzenie
takiego projektu  inwestor zleca urbaniscie. W przypadku zintegrowanego planu
inwestycyjnego inwestor zobowigzany jest do podpisania umowy urbanistycznej w formie aktu
notarialnego, w ktdrej moze zobowigzac sie na rzecz gminy do przekazania nieruchomosci
stanowigcych cze$é¢ przedmiotu inwestycji gtownej lub pokryciu catosci lub czesci kosztdw
realizacji inwestycji uzupetniajgce] poniesionych przez gmine lub kosztéw poniesionych przez
gmine w celu uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Inwestor moze zobowigzac
sie rowniez do redlizacji innych Swiadczen niz wskazane powyzej. Gmina natomiast moze
zosta¢ zobowigzana w umowie urbanistycznej do realizacji inwestycji uzupetniajgcej. Zgodnie
z art, 2 pkt 5a poprzez inwestycje uzupetniajgcq nalezy rozumiec ,inwesfycje w zakresie
budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu {...] drog
publicznych, linii kolejowych, obiektow infrastruktury publicznego tfransportu zbiorowego,
obiektow dziatalnosci kulturaine), obiektéw opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkot,
placoéwek wsparcia dziennego, placdwek opieki zdrowotnej, obiektdw, w  ktdrych
prowadzona jest dziatalnosc z zakresu pomocy spotecznej, obiektow stuizgcych dziatalnosci
pozytku publicznego, obiektow sportu i rekreacji, obszardw zieleni publicznej, obiektow
budowlanych przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowaq - o ile stuzg obsfudze
inwestycji gtéwnej".

W ponizsze] tabeli przedstawiono poszczegolne etapy prac planistycznych wraz ze
wskazaniem termindw proceduralnych wynikajgecych z ww. ustawy., Catosé¢ procedury

planistycznej uchwalenia ZPI szacunkowo moze trwac ok. 6-9 miesiecy.
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ANALIZA TASADNOSCI PRIYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO

TAB. NR 1 ETAPY PRAC PLANISTYCZNYCH ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

IWIAZANIE
USTAWOWYM
TERMINEM

ETAP PRAC PLANISTYCINYCH

Rozpoczecie
prac

Wystgpienie z wnioskiem do Starostwa Powiatowego o udostepnienie kopii
mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:000 do opracowania projektu
zatgcznika graficznego zintegrowanego planu inwestycyjnego

Rozpoczecie

1. Sporzgdzenie projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnie z art.
15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz przepisami wydanymi na podstawie art. 16 ust.
2 wraz z zatgcznikiem, o ktorym mowa w art. 67a ust. 5. [ustawa o

wezwania o
uzupeinienie

brac planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym  wraz  z  aktami
wykonawczymi)
2. Przygotowanie i ztozenie wniosku o sporzgdzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego do Burmistrza Miasta Pasym.
Przekazanie przez Burmistrza wniosku o sporzgdzenie zintegrowanego planu
3 dni inwestycyjnego do Rady Miejskiej w terminie 3 dni roboczych od otrzymania
lub w whniosku lub w przypadku wystgpienia brakéw formalnych w terminie 3 dni
przypadky roboczych od uzupetnienia wniosku.

Uzupetnienie ewentualnych brakow wniosku w maksymalnym terminie

20 dni 14 dni od dnia otrzymania wezwania.
Wraz z przekazaniem wniosku do Rady Miejskie], Burmistrz ogtasza o tej
czynnosci w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4 1.
- przez wywieszenie ogtoszenia w widocznym miejscu na terenie objetym
& ZPI lub w siedzibie Urzedu,
- przez udostepnienie informacji na stronie internetowej Gminy oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej
- _ wsposob zwyczajowo przyjety w Gminie.
karak Rada Miejska wyraza zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego
iAo wWedo planu inwestycyjnego
terminu
Po wyrazeniu zgody Burmistrz prowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie
tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego (w przypadku, gdy inwestycja uzupetniajgca obejmowac ma
brak nieruchomosci niebedgce we witasnosci inwestora, rowniez z osobq frzeciq
ustawowego bedqgcqg wtascicielemn lub uzytkownikiem wieczystym tejnieruchomosci —osoba
terminu ta moze zobowiqzacd sie do zbycia tej nieruchomosci na rzecz Gminy).
W negocjacjach bierze udziat rowniez osoba wyznaczona przez Rade Miejska,
a w przypadku, gdy Rada Miejska nie wyznaczy takiej osoby - Pzewodniczgcy
Rady Miejskie].
Uwzglednigjgc wynik przeprowadzonych negocjacji, Burmistrz wprowadza
brak zmiany do projektu  zintegrowanego planu  inwestycyjnego wraz  z
ustawowego | uzasadnieniem, sporzgdza prognoze oddziatywania na srodowisko oraz projekt
terminu umowy  urbanistycznej wraz z  zatgcznikiemm  stanowigcym  projekt

zintegrowanego planu inwestycyjnego.

tgcznie 21 dni
(konsultacje
spoleczne),
w tym:

14 dnina
dokonanie
uzgodnien oraz
przedstawienie
opinii przez
Organy

Burmistrz wystepuje jednoczeénie o opinie, uzgodnienia oraz ogtasza o
rozpoczeciu konsultacii spotecznych:

- przez publikacje w prasie,

- przez wywieszenie w widocznym miejscu nha terenie objetym
sporzgdzanym aktem planowania przestrzennego lub w siedzibie
obstugujgcego go urzedu;

- przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujacego
go urzedu, o ile takg posiada, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowe] obstugujacego go urzedu;

- wsposdb zwyczajowo przyjety w danej gminie.

Termin na dokonanie uzgodnien i przedstawienie opinii wynosi 14 dni od dnia
wystgpienia o uzgodnienie albo  przedstawienie opinii. Brak mozliwosici
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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO

wystgpienia przez Organy opinivjgce i uzgadniajgce projekt ZPl o przedtuzenie
terminu dokonania uzgodnienia lub przedstawienia opinii.

W przypadku zintegrowanego planu inwestycyjnego ustawa dopuszcza
ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz ich
prowadzenie przez okres co najmniej 21 dni.

W terminie 14 dni od dnia zakohczenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji
spotecznych Burmistrz wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu

Hioint inwestycyjinego wynikajacych z uzyskanych opinii, uzgodnien i uwag ztozonych
w trakcie konsultacji spotecznych.
Nastepuje zawarcie umowy urbanistycznej.
brak : g - . . :
i Skutki prawne umowy urbanistycznej, zawartej w formie aktu notarialnego,
Y weg powstajag z dniem wejicia w Zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w
terminu N 3 ; . :
brzmieniu okreslonym w zatgczniku do umowy urbanistyczne.
Burmistrz przedstawia Radzie Miejskiej] projekt zintegrowanego planu
brak inwestycyjnego stanowigcy zatgcznik do umowy urbanistyczne] wraz z
ustawowego raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych, zawierajqcy
terminu wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjq ich rozpatrzenia i uzasadnieniem

‘oraz protokoty z czynnoici przeprowadzonych w ramach konsultacii.’

rozpatrzenie na

najblizszej sesji

Rady Miejskiej

Dzien wejicia w zycie zintegrowanego planu inwestycyinego okresla zatgcznik do umowy
urbanistycznej ti. projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Irédio: opracowanie wiasne na podstawie usfawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym
(t). Dz. U. 2 2024 r, poz. 11302 p&in. zm.)

Podjecie uchwaty przez Rade Miejskg o uchwaleniu zintegrowanego planu
inwestycyjnego

3. CELOPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena zasadnosci przystgpienia do  sporzgdzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan

z ustaleniami Studium oraz okredlenie niezbednego zakresu prac planistycznych.

4. METODOLOGIA OCENY

W celu uzyskania wynikow dotyczgcych wyzej opisanych zagadnien przeprowadzono
merytoryczng ocene ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Pasym. Dokonano rowniez inwentaryzacji urbanistycznej w postaci wizji
terenowej obszaru proponowanego do objecia zintegrowanym planem inwestycyjnym, a
takze przeanalizowano materiaty i dokumenty wyjsciowe w szczegolnosci ortofotomapy oraz

mapy ewidencyjne.
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ANALIZA ZASADNOSCI PRIYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO

5. PRIEDMIOT OPRACOWANIA

Obszarem proponowanym do objecia zintegrowanym planem inwestycyjnym sq dziatki
ewidencyjne nr 458 i 461 oraz czesc dziatek ewidencyjnych nr 469, 476, 471 i 376/1 (Jezioro
Kalwa) w obrebie geodezyjnym Krzywonoga, w Gminie Pasym. Przedmiotowy teren stanowi
pozostatosci ofrodka wypoczynkowego ,Rudka”. Zgodnie z ewidencjg gruntdw i budynkow
w jego granicach zlokalizowana jest zabudowa o tgcznej powierzchni 3 110 m2. Czesé
budynkow nie istnieje w terenie. Obszar proponowany do objecia IPlI obejmuje teren
o powierzchni ok. 57402 ha, zlokalizowany w rejonie osad Rudziska Pasymskie oraz Gaj.
Bezpodrednie sgsiedztwo stanowiq fereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
letniskowej, uzupetnionej obiektami zwigzanymi z rekreacjg wodng, bedgcymi dopetnieniem
funkcjonalnym rekreacyjnego wykorzystania linii brzegowej Jeziora Kalwa. Od strony
zachodniej, péthocnej oraz potudniowej wiekszosc¢ terenu graniczy z rozlegtymi kompleksami
leSnymi, natomiast od strony wschodniej obszar sgsiaduje z wodami powierzchniowymi jeziora
Kalwa. Na ponizszych rysunkach przedstawiono teren proponowany do objecia ZPI na tle

czesci gminy Pasym oraz ewidencji gruntdw i budynkéw, a takze ortofotomapy.
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RYS NR 3 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA OBSZARU PROPONOWANEGO DO OBJECIA IP]
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ANALIZA IASADNOSCI PRIYSTAPIENIA DO SPORZADIENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYIJNEGO

6. STAN PRAWNY W UJECIU PLANISTYCINYM

W granicach obszaru bedqgcego przedmiotem niniejszej analizy nie obowigzuje akt

prawa miejscowego, kidry okredlatby mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZIAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PASYM
Na terenie Gminy Pasym obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Pasym z 1996 r., zmienione Uchwatq Rady Miejskiej
w Pasymiu Nr XXV 158/05 z dnia 15 lutego 2005 r. (dalej: Studium).

RYS NR 4 STUDIUM - MAPA KIERUNKOW ROZWOJU ZABUDOWY
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ANALIZA ZASADNOSCI PRIYSTAPIENIA DO SPORIADIENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO

Zgodnie z mapg kierunkéw rozwoju zabudowy obszar proponowany do objecia
zintegrowanym planem inwestycyjnym zlokalizowany jest w granicach terendéw rolnych,
terendw lesnych i terendw wod. W zakresie kierunkdw zagospodarowania terendw rolnych

wskazano m.in. na:

wochrong krajobrazu przez przestrzeganie zasad wznoszenia obiektéw nawigzujacych w swych
rozwigzaniach do cech architektonicznych regionu. Racjonalne wykorzystanie przestrzeni w tym
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych (znaczqce akweny jezior i komplekséw lesnych). Ze
wzgledu na Sredniq i stabg jakosé gleb i uzytkow zielonych, rozwéj turystyki i rekreacji okresla sie
jako dziedzing majgcq znaczenie spoleczne i gospodarcze (wyisze podatki, migjsca pracy w
ustugach z tym zwigzanych) i ogélne oiywienie terenéw wiejskich. Harmonijny rozwdj turystyki i
rekreacji a szczegodlnie zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod te funkcje nalezy
fraktowac jake zachowanie odpowiednich proporcji poemiedzy terenami przeznaczonymi pod
rozwdj  ustug  ogodlnodostepnych,  zagospodarowaniem pod rekreacje  indywidualng
(budownictwo letniskowe), a terenami wolnymi od jakigjkolwiek zabudowy majgcymi znaczenie
rolnicze i krajobrazowe oraz mozliwoici wyznaczania szlakéw turystycznych. Szeregélne
znaczenie ma tu sprawa ogdlnej dostepnosci do brzegéw jezior”

Ponadto, w zakresie rozwoju terendw rolnych Studium wskazuje na  koniecznosc
uporzgdkowania gospodarki wodno-iciekowej na terenach nadbrzeznych jezior, a szczegdlnie

budownictwa letniskowego i osrodkow wypoczynkowych.

W odniesieniu do terenow lesnych wskazaé przede wszystkim nalezy, ze ich

wyznaczenie w granicach badanego obszaru nie wynika z faktycznego viytkowania gruntu -

zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw w granicach analizowanej nieruchomosci nie

wystepuja grunty lesne. Teren w wiekszosci stanowi inne tereny zurbanizowane, oznaczone

symbolem Bi.

Dla terenow wod Studium mu.in. okresla wspdtprace w wykorzystaniu jezior do celow
turystycznych  (wedkarstwo, turystyka wodna) szczegdlnie w  zakresie organizacji i
funkcjonowania pol biwakowych i obozowisk, a takie wskazuje na ochrone jezior przed
zanieczyszczeniami.

Andlizowany teren potozony jest poza obszarami wskazanymi do opracowania planu
miejscowego. Jednakze, Studium ustala, ze ,dla pozostatych terendw (czyli tych, ktérych nie
oznaczono jake obszary do sporzgdzenia planu migjscowego) O ile nie wystepujg przeciwskazania
przyrodnicze i kulturowe mogqg byc¢ sporzadzane miejscowe plany stosowanie do potrzeb

rozwoju gminy".
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

W Polsce ochronie prawnej podlegajg grunty rolne klas |-l oraz grunty lesne, na

podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. © ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.U. z 2024 1.,
poz. 82). Igodnie z art. 3 przytoczonej ustawy ochrona gruntow rolnych polega gtéwnie na
ograniczaniu ich przeznaczenia na cele nierolnicze, a leSnych na cele nielesne lub nieroinicze.
Przeprowadzona analiza wykazata, ze na badanym terenie nie wystepujg grunty rolne lub
lesne podlegajgce ochronie zgodnie z ww. ustawq. W granicach obszaru proponowanego do
objecia zintegrowanym planem inwestycyjnym zlokalizowane sq inne tereny zabudowane -
oznaczone symbolem Bi, taki frwate — oznaczone symbolem &, drogi — oznaczone symbolem dr

oraz grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi — oznaczone symbolem Wp.,

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z AKTOW PRAWNYCH Z ZAKRESU OCHRONY
PRZYRODY

Uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji terenu na obszarach podlegajgcych prawnym

formom ochrony przyrody w oparciu ¢ przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t,. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 z poin.zm.) mogg miec decydujgcy wptyw na ustalenia
aktu prawa miejscowego jakim jest zintegrowany plan inwestycyjny. W przedmiotowym

przypadku obszar proponowany do objecia 7Pl zlokalizowany jest w catoici na Obszarze

Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, w granicach ktdrego obowiqzujg przepisy
Uchwaty
Nr XX/470/16 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 .
(dalej: uchwata OCHK).

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego obowigzujg

nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarkq roing, lesng, rybacka i towieckq;

2] realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczqco oddziotywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3] likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq
one z potrzeby cchrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzqdzert wodnych;

4) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczqtkdw roslin i zwierzgt, a takze mineratow i bursztynu;

5] wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeibe terenu, z wyjgtkiem prac
zwiqzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym
lub  utrzymaniem, budowq, odbudowg, naprawg Ilub remontem urzgdzen wodnych;
6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
Zrownowazione wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalinych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btofnych;

8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
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al linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow waodnych,

b} zasiegu lustra wody w sztucznych zbiomikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniv wodnoprawnym, o ktdrym mowa w
art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne

- Z wyjgtkiem urzqdzerh wodnych oraz obiektéw stuigcych prowadzeniv racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie).

W przypadku obszaru proponowanego do objecia ZP| zastosowanie bedzie mie¢ zakaz
dotyczgcy budowania nowych obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych. Przeprowadzona analiza
przepisdw uchwaty OCHK wykazata mozliwos¢ zastosowania odstepstwa regulujgcego ww.
zakaz, co spowoduje zmniejszenie strefy ochronnej od jeziora tj. zakaz ,nie dotyczy budowy
obiektow budowlanych w granicach zabudowanej budynkiem dziatki budowlane] w
rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
pod warunkiem niezmniejszania dotychczasowej odlegtosci zabudowy od brzegdw wdd
ustalonej w odniesieniv do zabudowy: na tej dziatce, albo na dziatce przylegajqgcej w
przypadku, gdy odlegtos¢ zabudowy od brzegdéw wod na tej dziatce jest mniejsza niz
odlegtos¢ zabudowy od brzegéw wod na dziatce, na kidrej budowany jest obiekt
budowlany”. Po zastosowaniu powyiszego odstepstwa od zakazu, strefa ochronna

prezentowac sie bedzie nastepujgco:

RYS NR 5 STUDIUM — MAPA KIERUNKOW ROZWOJU ZABUDOWY

OBSIAR I IAKAIEM IABUDOWY
(NIEBIESKIE KRESKOWANIE)

NIEPRZEKRACZALNA
LINIA ZABUDOWY

irédto: opracowanie wtasne na podstawie hitp://szczytno.geoportal2.pl/map/gecportal/wms.php
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Powszechnym problemem w zagospodarowaniu strefy przybrzeznej obiektami i
urzadzeniami przeznaczonymi do rekreacji jest wystepowanie szuwardw w odniesieniu do
obowigzujgcego zakazu ,zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronieny i migjsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry". Jednakie w analizowanym
przypadku obszar linii brzegowej wzdtuz dziatki ewidencyjnej nr 461 pozbawiony jest roslinnosci

przybrzeznej. Stan linii brzegowej udokumentowano na ponizszych fotografiach.

RYS NR 6 STAN LINI BRZEGOWEJ JEZIORA KALWA

STREFA ROSLIN
PRZYBRZEZNYCH
W SASIEDZTWIE

frédio:
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Andliza pozostatych zakazow obowigzujgcych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego wykazata, ze zastosowanie do cato$ci przedmiotowego
terenu bedzie mieC zakaz ,wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeibe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowq, odbudowaq,
naprawq lub remontem urzqdzen wodnych”. Tym samym, potencjaine obiekty budowlane
nalezy projektowac jako wkomponowane w istniejgce uksztattowanie terenu

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyhskiego obowigzuje
ponadto zakaz likwidowania zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych. Wskazaé
nalezy, ze mozliwe jest usuniecie czeici zadrzewien, powstatych w wyniku nieuzytkowania
gruntu na przestrzeni czasu, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody w celu przywrocenia gruntéw nieuzytkowanych do uzytkowania innego niz rolnicze,
zgodnego z przeznaczeniem terenu, okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub decyzi o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.
W pozostatym zakresie w zintegrowanym planie inwestycyjnym nalezy uwzglednic rozwigzania

chronigce istniejgce zadrzewienia przydrozne i nadwodne.
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10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY ZABYTKOW

Formy ochrony zabytkéw ustalone zostaty w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (1. Dz. U. z 2024 1. poz. 1292 z pdzn.zm.). Powyiszy
przepis okresla nastepujgce formy ochrony zabytkow:

1. wpis do rejestru zabytkow;
1a) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;

2. uznanie za pomnik historii;

3. utworzenie parku kulturowego;

4. ustalenia ochrony w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizagji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

Wszystkie obiekty i obszary zabytkowe zgromadzone sg w dokumencie dotyczgcym

zabytkow, opracowywanym dla obszaru catej gminy, czyli gminne] ewidencji zabytkdw.
Obiekty i obszary zabytkowe ujawniane sqg takze w dokumentach planistycznych, takich jak

Studium czy plan miejscowy. Przeprowadzona analiza wykazata, 7ze w granicach obszaru

proponowanege do objecia ZP| nie wystepujg prawne formy ochrony zabytkow.
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11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ
Obszar proponowany do objecia ZPI posiada dostep do drogi powiatowej nr 1469N

Pasym - Purda (dziatka ewidencyjna nr 103), poprzez gminng droge wewnetrzng stanowigcg

dziatke ewidencyjng nr 471.

RYS NR 7 DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

GMINNA DROGA
WEWNETRINA

DROGA POWIATOWA NR
1469N

irédio: opracawanie wiasne na podstawie http://tile.openstreetmap.org

ESPRIT
PRACOWNIA URBANISTYCZNA ESPRIT
MICHAt ROMANSKI
BIEGELY Z ZAKRESU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO | URBANISTYKI
, PRZY SADZIE OKREGOWYM W OLSZTYNIE

21 |Strona



ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADIZENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE I UZBROJENIA TERENU W INFRASTRUKTURE
TECHNICZINA
Obszar proponowany do objecia zintegrowanym planem inwestycyjnym charakteryzuje

sie wysokim stopniem wyposaZenia terenu w infrastrukture techniczng. W jej granicach
Zlokalizowana jest sie¢ elekifroenergetyczna i telekomunikacyjna, a takze lokalna,
indywidualna sie¢ kandlizacyjna ogoélnosptawna, wodociggowa i cieptownicza. Natomiast,
do budynkéw zngjdujgcych sie w granicach dziatki nr 461 doprowadzona jest sie¢
elektfroenergetyczna i telekomunikacyjna. Wzdtuz dziatki 461, w wagskiej czesci przy linii
brzegowej, poprowadzona jest sie¢ wodociggowa. Dodatkowo, z andlizy geodezyjnej
ewidencji sieci uzbrojenia terenu wynika, ze $cieki i wody opadowe, za pomocq lokalnej sieci
kanalizacji ogdlnosptawnej, odprowadzane sq do jeziora poprzez dziatki nr 3368/5, 469 1 3348/2.
Majac na uwadze, ze teren stanowi pozostatoici po dawnym osrodku wypoczynkowym,
nalezatoby przeprowadzi¢ analize stanu technicznego istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz
dostosowac teren do obecnych wymagan w zakresie nowoczesnych rozwigzan gospodarki

wodno-iciekowe].

RYS NR 8 UZBROJENIE TERENU W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

LOKALNA SIEC
WODOCIAGOWA |
KANALIZACYINA,

SIEC
ELEKTROENERGETYCINA,
SIEC TELEKOMUNIKACYJINA
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RY R ¢ UZBROJENIE TERENU W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

SIEC ELEKTROENERGETYCINA
| TELEKOMUNIKACYJNA

LOKALNA SIEC
WODOCIAGOWA

LOKALNA SIEC
KANALIZACYINA

#rédio: opracowanie wtasne na podsiawie http://szczytno.geoportai2.pl/map/geoportal/wms.php

13. IDENTYFIKACJA POIOSTALYCH CIYNNIKOW MAJACYCH WPLYW NA PRZIYSILE
USTALENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
Powyze] wymieniono kluczowe uwarunkowania majgce wptyw na mozliwosci

zZainwestowania analizowanego obszaru. Jednakze uwarunkowan terenu majgcych wptyw na
ogdéing mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania okreslonego obszaru albo warunkujgcych
powstanie dodatkowych obostrzen dla ustalen ZPI, jest znacznie wiecej. Zalicza sie do nich
m.in. szerokie spekifrum czynnikdw geologicznych takich jak: wystepowanie terendw
zagrozonych powodzig, terendw gorniczych, ztdz kopalin, terendw osuwiskowych lub
obszardéw gtownych zbiornikéw wod podziemnych. Postugujge sie dostepnymi materiatami
dokonano analizy pozostatych czynnikéw wptywajacych na przyszte zapisy zintegrowanego
planu inwestycyjnego. Analiza wykazata, iz obszar proponowany do objecia ZPI:

- nie jest terenem goérniczym,

— nie jest obszarem zagrozonym niebezpieczenstwem powodzi,

- potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Olsztyn nr 213,
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- czesciowo potozony jest w strefie ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci
12 m od konturu lasu, zlokalizowanego na sgsiednich dziatkach ewidencyjnych nr
3368/5, 3360/2, 3359/813359/6.

RYS NR 10 STREFA OGRANICZONEGO ZAGOSPODAROWANIA OD KONTURU LASU
T .

STREFA OGRANICIONEGO
ZAGOSPODAROWANIA W
ODLEGLOSCI 12 M OD
KONTURU LASU

/

Irédio: opracowanie wiasne na podstawie https://wms.epodgik.pl/cgi-bin/mragowo-mz
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14. ANALIZA DOTYCIACA STOPNIA IGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAIAIQ
1 USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PASYM
W wyniku przeprowadzonej analizy zasadnosci wykazano, ze obszar proponowany do

objecia zintegrowanym planem inwestycyjnym oznaczony jest w Studium Gminy Pasym jako
tereny rolne, le$ne i wody. Ocena ustalen kierunkéw rozwoju zabudowy w Studium wykazata,
ze istnieje mozliwo$c opracowania 7Pl w kierunku rozwoju zabudowy o funkcji rekreacyjno-
turystycznej. W przedmiotowym przypadku zasadnicze znaczenie ma zasada stopnia
zwigzania ustalen planu miejscowego z ustaleniami Studium, ktérego ocena zalezy w duzej
mierze od brzmienia ustalen Studium i moze by<¢, w zaleznosci od szczegdtowosci jego ustaleri
- silniejszy lub stabszy. Ustalenia studium nie muszq by¢ przeniesione wprost do postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale nie mogqg byc réowniez ze sobq
sprzeczne (Wyrok Naczelnego Sqgdu Administracyjnego z dnia é grudnia 2017 r., sygn. akt Il OSK
1107/16). W wyniku analizy dokumentu stopien zwigzania ustalen Studium Miasta i Gminy
Pasym uznac¢ nalezy za niski. Szczegotowosc ustalen Studium, w szczegdlnosci na terenach
wiejskich gminy, jest ograniczona do minimum. Wynika to przede wszystkim z daty
opracowania aktu kierownictwa wewnetrznego (1996 1.), kiedy to dokumenty planistyczne nie
byty sporzgdzane w sposob tak bardzo szczegdtowy jak dokonuje sie tego po uptywie ponad
20 lat. W obowigzujgcym Studium zdecydowana wiekszos¢ terendw wiejskich zlokalizowana
jest na terenach rolnych i lesnych. W tym miejscu wskazac przede wszystkim nalezy na zapis

Studium ustalajgcy, ze .dla pozostatych terendw (czvii tych, kidrych nie oznaczeno jako cbszary do

sporzadzenia planu miejscoweqo) o ile nie wystepuja przeciwskazania przyrodnicze i kulturowe

mogg by<¢ sporzadzane miejscowe plany stosowanie do potrzeb rozwoju gminy”. W tym

zakresie uwzglednic nalezy zawarty w ustaleniach Studium Miasta i Gminy Pasym zapis, ze na
terenie Gminy wystepuje duze zapotrzebowanie na budownictwo letniskowe. Dodatkowo,
nalezy zwrécic uwage na ustalenia dotyczgce zagospodarowania rolnicze] przestrzeni
produkcyjnej, w ktorych w szczegolnosci uwzgledniono rozwdj turystyki i rekreacji tj.. ,ze
wzgledu na sredniqg i stabg jakosc gleb i uzytkdw zielonych, rozwdj turystyki i rekreaciji okresla

sie jako dziedzine majgcg znaczenie spoteczne i gospodarcze (wyzisze podatki, miejsca pracy
w ustugach z tym zwigzanych) i ogélne ozywienie terendow wiejskich.” Ponadto, w zakresie

zagospodarowania terendw rolnych wskazano, ze ,harmoniiny rozwdj turystyki i rekreacji, a
szczegdlnie zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod te funkcje nalezy traktowad
jako zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy terenami przeznaczonymi pod rozwoj
ustug ogodlnodostepnych, zagospodarowaniem pod rekreacje indywidualng (budownictwo

letniskowe), a terenami wolnymi od jakiejkolwiek zabudowy majgcymi znaczenie rolnicze |
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krajobrazowe oraz mozliwosci wyznaczania szlakdw turystycznych. Szczegdlne znaczenie ma

tu sprawa ogolnej dostepnosci do brzegdw jezior.” W analizowanym przypadku przedmiotowa

nieruchomosc posiada bezpodredni dostep do linii brzegowej (dziatka ewidencyjna nr 461)

na diugosci 235 m. W _tym miejscu dostep do brzequ jeziora Kalwa jest szczegdlnie atrakcyiny
pod katem prawno-urbanistycznym w stosunku do zakazdw obowigzujgcych w_aranicach

Obszaru _Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego. W rozdziale dotyczgcym
uwarunkowan terenu wynikajgcych z aktéw prawnych z zakresu ochrony przyrody wykazano,

ze wzdtuz dziotki ewidencyjne] nr 461 obszar linii brzegowe] pozbawiony jest roslinnosci
przybrzeinej. Brak rodlinnosci szuwarowe] na tym odcinku linii brzegowej oznacza, ie
zagospodarowanie nadbrzezne, w tym lokalizacja pomostéw jest mozliwa do redlizacji nie
naruszajgc zakazow obowigzujgcych w granicach ww. formy ochrony przyrody. Tym samym
potencjalne inwestycje w rejonie linii brzegowej nie bedq kolidowac z wymogami ochrony
Srodowiska, co dodatkowo podnosi potencjat tego terenu w kierunku racjonalnego,
ponownego zainwestowania dawniej funkcjonujgcego ofrodka wypoczynkowego z
uwzglednieniem walordéw przyrodniczych i krajobrazowych. Dostepnos¢ do jeziora Kalwa
nalezy rowniez oceni¢ jako korzysthng w kontekscie obowigzujgcego na terenie zakazu
lokalizacji obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe] nafuralnych
zbiornikdw wodnych. W zwiqzku z tym, Ze andlizowana nieruchomosc stanowi teren
zabudowany, jak rowniez jej sasiedztwo, mozliwe jest zastosowanie odstepstwa od ww. zakazu
ktory wskazuje, ze ,zakaz nie bedzie dotyczyt budowy obiektdw budowlanych w granicach
zabudowane] budynkiem dziatki budowlanej (...] pod warunkiem nie zmniejszania
dotychczasowej odlegtosci zabudowy od brzegow wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy
na tej dziatce, albo na dziafce przylegajgcej w przypadku, gdy odlegtosc zabudowy od
brzegéw wod na tef dziatce jest mniejsza niz odlegtosc zabudowy od brzegdw waod na dziatce,
na ktérej budowany jest obiekt budowiany". Potwierdzeniem mozliwosci ponownego
zainwestowania analizowanego terenu w oparciu obowigzujgce ustalenia Studium jest
rowniez obecnie prowadzona polityka przestrzenna przez wtadze Gminy. Zgodnie z analizg
uchwalanych w ostatnich latach plandw miejscowych, akty te opracowywane sg z
przeznaczeniem pod zabudowe turystyczng na obszarach wykazanych w Studium jako tereny
rolne. Zwrécic¢ nalezy uwage na uchwalony plan miejscowy w dniu 24 maja 2022 r. w obrebie
Leleszki z przeznaczeniem pod teren przystani wodnej. W uzasadnieniu do Uchwaty Nr
XXXV/279/2022 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Leleszki,
gmina Pasym wskazano, iz ,w Studium obszar opracowania potozony jest na kierunku

oznaczonym jako fereny rolne. W Studium wskazuje sie na racjonalne wykorzystanie przestrzeni,
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w tym walcrow przyrodniczych i krajobrazowych, a ze wzgledu na sredniqg i stabg jakose gleb i
uzytkdw zielonych, rozwdj turystyki i rekreacji okresla sie jako dziedzine majgcqg znaczenie
spoteczne i gospodarcze i ogdline ozywienie terendw wigjskich. W zwigzku z powyzszym, nalezy
stwierdzic, ze spetniony zostat wymaog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.”

W zwiazku z tym, iz wykazano zasadno$¢ opracowania miejscowego planu dla
analizowanej nieruchomosci w oparciu o istniejgce ustalenia Studium odnies¢ nalezy sie do
podstawowych warunkéw oraz zasad zabudowy i zagospodarowania zawartych w Studium.
W przypadku realizacji zabudowy rekreacji indywidualne] przy opracowaniu  planu
miejscowego nalezy zachowac¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 1,5 kondygnadii.
W odniesieniu do ogdlnodostepnych obiektow turystycznych (hotele, zajazdy, o$rodki
wypoczynkowe) Studium ustala maksymalng wysokos¢ do 2,5 kondygnacji dla budynku
gtownego i 1,5 kondygnacji dla pawilondw wolnostojgcych. Zardowno budynki rekreadii
indywidualne] oraz obiekty turystyczne swaq skalg i wyrazem architektonicznym winny
nawigzywac do cech regionu i harmonizowaé z otaczajgcym krajobrazem. Jako zasade
przyjmuje sie stosowanie dachéw o kgtach nachylenia potaci dachowych 3501 450, o pokryciu
dachowym powszechnie stosowanym w regionie: dachdéwka ceramiczna, gont, trzcina itp.
W wystroju architektonicznym postuluje sie stosowanie materiatéw naturalnych jak cegia,
kamien, drewno itp.

W wyniku przeprowadzonej analizy wykazano rowniez, iz w granicach ocbszaru
proponowanego do objecia ZPl nie znajdujg sie obiekly objete prawng formg ochrony
zabytkéw. Ponadto, w granicach terenu nie wystepujg chronione grunty rolne lub lesne, ktore
wymagatyby przeprowadzenia procedury przeznaczenia ww. gruntéw na cele nierolnicze i
nieleSne. Obszar potozony jest rowniez poza obszarami zagrozonymi niebezpieczenstwem
powodzi jak réwniez terenami i obszarami gérniczymi. W wyniku lokalizacii terenu w sgsiedztwie
gruntow leénych w zintegrowanym planie inwestycyjnym nalezy uwzgledni¢ rozwigzania w
zakresie lokalizacji budynkéw w odlegtosci min. 12 m od granicy (konturu) lasu.

Ponowne zainwestowanie terenu dawnego oérodka wypoczynkowego, ktéry od lat
pozostaje w stanie ruiny, jest w petni uzasadnione z punkiu widzenia zasad ksztattowania tadu
przestrzennego ordz racjonalnego gospodarowania przestrzeniq. Obszar ten, zlokalizowany w
bezposrednim sgsiedztwie jeziora Kalwa, posiada wyjgtkowe walory krajobrazowe i
przestrzenne, ktére zagospodarowane zgodnie z wymogami ochrony przyrody i Srodowiska
moga zosta¢ ponownie wykorzystane do realizacji funkcji rekreacyjno-turystycznych.
Przywrocenie uzytkowania tego terenu pozwoli na odbudowe jego wartosci funkcjonalnej i

estetyczne], wpisujgc sie w zatozenia zréwnowazonego rozwoju i racjonalizacji wykorzystania
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terendw juz przeksztatconych antropogenicznie. Powyzsze dziatanie przyczyni sie do wzrostu
atrakcyjnosci turystycznej regionu, jednoczeénie wspierajqc lokalng gospodarke.

Majgc na uwadze przeprowadzong analize stanu faktycznego oraz wykazang
nienaruszalnos¢ planowanych rozwigzan z ustaleniami Studium Gminy Pasym nalezy stwierdzic,
ze przystgpienie do sporzgdzenia ZPl w celu lokalizacji zabudowy o funkcji rekreacyjno-
turystycznej na przedmiotowym terenie uzngje sie za zasadne. Sukcesywne obejmowanie
kolejnych terenow aktomi prawa miejscowego przyczyni sie do zwiekszenia pokrycia
planistycznego obszaru gminy i bedzie wyrazem wtadziwa planistycznego. Nalezy przede
wszystkim zwrocic uwage, ze Swiadome ksztatfowanie nowych terenow inwestycyjnych za
pomocq szczegotowych aktéw prawa miejscowego jest przejawem kontroli wtadz gminy nad
rozwojem przestrzennym, ktéry posiada bezpoiredni wptyw na jakosc zycia jej mieszkancow.
Ponadto, uruchomienie nowych terenow inwestycyjnych zgodnie z kierunkami rozwoju
zabudowy okreslonymi  w  Studium przyczyni sie do spdjnego i kontfrolowanego
zagospodarowania terenu w obrebie geodezyjnym Krzywonoga, co pozwoli na wykorzystanie

potencjatu terenu z uwzglednieniem wszelkich przepisow odrebnych.

WYMAGANIA FORMALNE
PODKLAD MAPOWY | PROCEDURA PLANISTYCZNA

15. MATERIALY GEODEIYJNE DO OPRACOWANIA ZINTEGROWANEGO PLANU
INWESTYCYJNEGO
Igodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan

miejscowy sporzgdza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. W przypadku opracowania miejscowego planu w formie
zintegrowanego planu inwestycyjnego koszty zakupu podktadu mapowego do opracowania

projektu ZPI nalezqg do zadan inwestora.

16. WYMAGANY ZAKRES ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
Nalezy wskazac, iz procedowanie miejscowego planu prowadzone jest przez organ

wykonawczy gminy, czyli w przedmiotowej sprawie przez Burmistrza Miasta Pasym we
wspotpracy z Radg Miejskg. Od strony formaino - prawnej prace planistyczne zwigzane ze
sporzgdzeniem oraz uchwaleniem migjscowego planu w formie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powinny by¢ zgodne z procedurg wskazang w art. 37ec. ust. 2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz. U. 2 2024 r,, poz. 1130
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z pozn. zm.) fj. Burmistrza Miasta Pasym, jezeli Rada Miejska wyrazi zgode na przystapienie do

sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

prowadzi z inwestorem, a takze z osobqg trzecig bedgcg wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci, na ktore] ma byc realizowana inwestycja uzupetniajgca,
negocjacje w zakresie freSci projektu  umowy urbanistyczne] oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego,
wprowadza zmiany do projektu  zinfegrowanego planu  inwestycyjnego, wraz
z uzasadnieniem, sporzadza prognoze oddziatywania na Srodowisko, o ile jest
wymagana oraz projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajgc wynik negocjacii,
udostepnia  w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz
z uzasadnieniem, projektem umowy urbanistycznej i prognozg oddziatywania na
srodowisko, o ile jest wymagana,
jednoczesnie:

a) wystepuje o opinie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,

b) wystepuje o uzgodnienia, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,

c) wystepuje o zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lednych na cele

nierolnicze i nieleine, jezeli wymagajg tego przepisy cdrebne,
d) ogtasza w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 o rozpoczeciu konsultacii spotecznych
i przeprowadza konsultacje spoteczne;

w terminie 14 dni od dnia zakohczenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji
spotecznych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a, b i d, wprowadza zmiany do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajgce z:

a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien,

c) przeprowadzonych konsultacji spotecznych;
w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1, pkt 4 lit. b, i pkt 5 1it.
b, a jezeli wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczq lokalizacji przedsiewziecia
mogagcego znaczgco oddziatywad na srodowisko, ponawia takze czynnosci, o ktérych
mowa w pkt 4 lit. d i pkt 5lit. c;
zawiera w imieniu gminy umowe urbanistyczng,
udostepnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz
z uzasadnieniem, umowg urbanistyczng, prognozg oddziotywania na Srodowisko,

o ile jest wymagana i raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych,
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9) przedstawia Radzie Migjskiej projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigcy
zatgcznik do umowy urbanistycznej wraz z raportem podsumowujgcym przebieg

konsultacji spotecznych.

Zgodnie z ustawqg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 r. koniecznym jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacg: uzgodnienie stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzgdzenie
prognozy oddziatywania na $rodowisko, uzyskanie wymaganych ustawqg opinii oraz

zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.
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