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OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 maca 1985 r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 416), art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 1, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa ~ w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z p6Zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg przedlozong
przy pismie Burmistrza Miasta Pasym znak: RRG-ZK.6724.41.2024 z dnia 03.04.2025 r.
(data wplywu: 16.04.2025 r., PPIS w Szczytnie postanowieniem znak: ZNS.9022.2.15.2025 z
dnia 16.05.2025 wskazal nowy termin rozpatrzenia sprawy tj. 26.05.2025 r.)

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie

wyraia pozytywna opini¢ o projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w cz¢Sci obr¢bu geodezyjnego 1-Pasym, gmina Pasym, z nastepujacymi
uwagami:

1. W projekcie planu nalezy wprowadzié zapis iz, w stosunku do prowadzonej dziatalnosci
ustugowej ustala sie nakaz zastosowania rozwigzan organizacyjnych, techniczayceh lub
technologicznych  gwarantujgcych  brak  emisji  oddzialywan  mogqgcyeh  pogarszad
higieniczne | zdrowotne warunki wiytkowania nieruchomosci sgsiednich, a w
szezegolnosci lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”.

ta

Na rerenie 1US-Z w przypadku realizacji plazy na potrzeby osob korzystajgeych nalezy
przyigé koniecznosé realizacji ogolnodostgpnych pomieszczen sanitarno-higienicznych z
urzgdzeniami podlgczonymi do sieci wodociggowej i oraz do sieci kanalizacji sanitarnej.

UZASADNIENIE

Pismem znak: RRG-ZK.6724.41.2024 z dnia 03.04.2025 r. (data wplywu:
16.04.2025 r., PPIS w Szczvtnie postanowieniem znak: ZNS.9022.2.15.2025 z dnia
16.05.2025 r. wskazal nowy termin rozpalrzenia sprawy tj. 26.05.2025 r.)
Burmistrz Miasta Pasym zwrécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Szezytnie o zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeéci obrebu geodezyjnego 1-Pasym, gmina Pasym. Do wniosku dotaczono projekt
przedmiotowego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (czg¢s¢ tekstowa oraz
rysunkowa) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Zakres i stopien szczegolowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatlywania na srodowisko uzgodniono przez PPIS
w Szczytnie opinig sanitarng znak: ZNS.9022.2.18.2024 z dnia 02.12.2024 r.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okresla Uchwala Nr V/37/2024 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 9 wrzesnia 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu geodezyjnego 1-Pasym, gmina Pasym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru o
powierzchni ok. 41.67 ha polozonego sasiedztwie terenéw rozwoju zabudowy letniskowej
i rekreacji indywidualnej, terenow z zabudowa mieszkaniowa oraz w sgsiedztwie jeziora
Kalwa.




W granicach planu wyznacza si¢ tereny funkcjonalne oznaczone na rysunku planu

symbolami:

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug
turystyki;

U — teren ustug;

US - teren ustug sportu i rekreacji;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

KR-KO-1 - teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub obstugi komunikacji lub
infrastruktury technicznej:

L — teren lasu.
W projekcie uchwaly wprowadza si¢ m.in. nastgpujace ustalenia dotyczace zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢ zasady wynikajqce z polozenia terenu planu w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 213 - | Olsztyn”, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigl kwalifikujgcych sie do przedsigwzied
moggcych zawsze znaczqeo oddzialywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami
rozporzqdzenia w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgeo oddzialywaé na
Srodowisko;

ustala si¢ poziom halasu w srodowisku terenow faktyveznie zagospodarowanych na
terenach oznaczonych symbolem MNW oraz MNW-UT zgodnie = przepisami
odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowy;

ustala si¢ poziom hatasu w Srodowisku terendw faktyeznie zagospodarowanych na
terenach oznuczonych symbolem US zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

sposéb  zagospodarowania terenu nie moze zmienial kierunkow odphwu wod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

ustala sig zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen powodujgcych zanieczyszezanie wid,
grunty | powietrza ponad dopuszczalne normy;

odpady komunalne nalezy zagospodarowad zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie uchwaly o przedmiotowym miejscowym planie wprowadza si¢ m.in.

nast¢pujgce ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w
liniach rozgraniczajgcych drdg, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach
przeznaczonych pod zabudowe bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu
oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do réwnoleglego w
odniesieniu do granic geodezyjnych dzialek Ilub linii rozgraniczajgeych tereny
elementarne, w tym pomigdzy nieprzekraczalng linig  zabudowy a  linig
rozgraniczajgeq wyznaczong od strony drogi;

powigzanie ukladu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu =z wukladem
zewnetrznym nalezy realizowac poprzezr sieci infrastrukiury technicznej, kidre
posiadajq dalszy swij przebieg poza granicg opracowania planu;

ustala si¢ zaopatrzenic w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz @ 63 mm dia
wodociqgow rozdzielczych i nie mniejszej niz €3 32 mm dla przylgezy;

ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie  §ciekéw komunalnych do oczyszczalni  Sciekéw poprzez  sied
projektowanej kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz 3 120 mm dla
kolektordw grawitacyjnych oraz nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewodow
tocznych;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw na teren wlasnej dziatki bez
szkody dla gruntow sgsiednich;

wody opadowe i roztopowe z ferendw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy
odprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi;



zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych sieci elekiroenergetvezinych
niskiego napigcia;

stect energelyczne z przylgezami w granicach planu nalezy wykonad jako kablowe
podziemne;

faopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej lub poprzez stacje regazyfikacji
gazu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopiiszeza si¢ zaopatyzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego
o minimalnej Srednicy G40 mm oraz projektowane przylgeze gazowe o minimalnej
srednicy 920 mm;

dopuszcza sig realizacje gazowych sieci dystrybucyjnyeh w granicach planu w sposcb
niezmieniajqcy przeznaczenia terenu i nie powodujqey kolizji = tymze przeznaczeniem.
zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé z indywidualnych zrédel przy wykorzystaniu
urzqdzen, z kidrych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami
odr¢bnymi. Dopuszcza sig wykorzystanie odnawialnych rédel energii, o Klorych
mowaw § 5 ust. 2 pkt. 10.

dla zabudowy w granicach plamu dopuszcza sie realizacje  mikroinstalacji
odnawialnych Zrédel energii w rozumieniu przepiséw odrebnych w postaci m.in.:
pomp ciepla, kolektorow slonecznych, panel fotowoltaicznych; zakaz realizacji turbin
i elektrowni wiatrowych;

wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny byé realizowane
w sposoh niezakidcajgcy funkcjonowania urzqdzen melioracyjnych. dopuszcza sig
przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposéb, aby nowa sieé drenarska przejela
funkcje starej sieci zachowujge sphvw wéd,

Projekt planu na terenach oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW 4MNW

SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
T4AMNW, 1SMNW o lgcznej pow. 27,55 ha w ramach przeznaczenia podstawowego
wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. na ktérych
wprowadza m.in. nastgpujgce ustalenia szczegdlowe:

budynki nalezy realizowaé w zabudowie wolnostojgce;j;

dopuszcza sig wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe.

pray realizacji zabudowy wycinkg zieleni wysokiej nalezy ograniczyé do niezbednego
minimum wynikajgcego z posadowienia budynku: w innych przyvpadkach nalezy
dokona¢ przesadzenia istnicjgeego drzewostanu kolidujgcego z projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
Iub wielospadowe z kalenicq wyznaczong na minimum 25% dlugosci polaci dachowej,
o symetrycznych polaciach dachowych 1 kgcie nachylenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 35° -459;

maksymalna wysokosé zabudowy: 9.0 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu uzvtkowym;
maksymalna liczha kondygnacyi podziemnych: 1;

maksymaina szerokosé elewacyi frontowej: 16,0 m;

zasady kszialtowania zabudowy gospodarczej i garazowej:

rodzaj i nachylenie dachu dia glownej polaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe z kalenicq wyznaczong na minimum 25% dlugosci polaci dachowe;,
o symetrycznych polaciach dachowych i kgcie nachyvlenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 25° -459;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3.0 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

maksymaina liczba kondygnacji podziemnych: I;

maksymalna szerokos$é elewacyi frontowej: 7.0 m;

Na terenie oznaczonym symbolem IMNW-UT o pow. 0,13 ha w ramach

przeznaczenia podstawowego wyznacza sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgeej lub ushug turystyki. na ktorym projekt wprowadza m.in. nastepujace ustalenia
szczegolowe:

L J
L ]
&

budynki nalezy realizowac w zabudowie wolnostojgcej,

dopuszcza sig wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe;

przy realizacji zabudowy wycinke zieleni wysokiej nalezy ograniczyé do niezbednego
minimum wynikajqcego = posadowienia budynku; w innych przypadkach nalezy



dokona¢  przesadzenia istniejgcego drzewostanu kolidujgcego =  projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej fub uslug turystyki:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej: 9.0 m:

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 10,0 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalna liczha kondygnacji podziemnych: 1;

maksymalna szerokosé elewacji frontowej: 20,0 m;

zasadyv ksztaftowania zabudowy gospodarczej i garazowej:

rodzaj | nachylenie dachu dla glownej polaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe z kalenicq wyznaczong na minimum 25% dlugosci polaci dachowej,
o symetrycznych polaciach dachowych i kgcie nachylenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 35 -43°;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m;

maksymaina liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1,

maksymalna szerokosc elewacji frontowej: 7,0 m;

Na terenie oznaczonym symbolem 1U o pow. 0.24 ha w ramach przeznaczenia

podstawowego wyznacza si¢ teren usiug. na kidrym projekt wprowadza m.in. nastepujace
ustalenia szczegotowe:

zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe z kalenicg wyznaczong na minimum 25% diugosci polaci dachowej,
o symefrycznych polaciach dachowych i kgcie nachylenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 25° -457;

maksymaina wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu uzytkowym:
maksymalna liczha kondygnacji podziemnych: 1;

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: nie ustala sie;

Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym zabudowy gospodarczej
i garazowej:

rodzaj i nachylenie dachu dla glownej polaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe z kalenicg wyznaczong na minimum 25% dlugosci polaci dachowej,

o symetrycznych  polaciach  dachowyceh i kgcie nachylenia polaci  dachowych
zawartym w przedziale 25" -457;

maksymaina wysokos¢ zabudowy: 5,0 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

maksymalna liczba kondvgnacji podziemnvch: 1

maksymalna szerokos¢ elewacyi frontowej: nie ustala sie;

wskazniki zagospodarowania tereny.

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0.03;

maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0.8;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

Na terenie oznaczonym symbolem 1US o pow. 0.84 ha w ramach przeznaczenia

podstawowego wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji, na ktorym projekt wprowadza
m.in. nast¢pujgce ustalenia szczegolowe:

adaptuje sig istniejqcq zabudowg oraz zagospodarowanie terenu.

dopuszcza si¢ realizacje boisk oraz immych obiektow | wurzqgdzen z zielenig
towarzyszqeq do czynnej rekreacji w tym zaplecze szatniowo — sanitarne, teznie,
scianki wspinaczkowe. pilkochwyty, skatepark, pumptrack, niezbedng komunikacje w
tym dojscia i dojazdy od obiektow budowlanych;

dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowalnych zwigzanych z
przeznaczeniem ferenu.

zasady ksztatiowania zabudowy:

rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy plaskie lub dachy
strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kqgcie nachvlema potaci  dachowych
zawartym w przedziale 259 -45°;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;

maksymalna liczba kondvgnacii nadziemmych: 1;



—  maksymalna liczba kondvgnacji podziemnych: 1:

—  kierunck glownej kalenicy budynku dia dachoéw stromych. dowolny.

e eskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0.15:

— minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,0;

= maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,15;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,03,

Projekt planu na terenie oznaczonym symbolem 1US-Z o pow. 0,08 ha w ramach
przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji lub zieleni. na
ktdrym wprowadza m.in. nastepujace ustalenia szczegolowe:

® dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy niebedgcej budynkami w tym lokalizacje obiektéow
architektury ogrodowej, wiat i altan;

® dopuszcza sig realizacje plazy, pomostéw oraz infrastruktury technicznej do obstugi
ferenu.

® zasady ksztaltowania zabudowy:

— rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy plaskie lub dachy
strome, dwuspadowe [ub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci  dachowych
zawartym w przedziale 25" -43%;

- maksymalna wysokosé zabudowy: 8,0 m;

—  kierunek giownej kalenicy budynku dla dachow stromych: dowolny.

o wskazniki zagospodarowania terenu;

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1;

~ minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy:

= maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyezy;

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.

PPIS w Szczytnie wskazuje, ze w § 7 ust. 1 pkt. 2 projektu planu wprowadzono

jedynie zakaz lokalizacji przedsigwzigé kwalifikujacych sie do przedsigwzie¢ moggeych
zawsze znaczyco oddziatywaé na srodowisko. Zatem na terenie objetym planem mozliwe jest
lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
znajdujacych si¢ w katalogu okreslonym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz.U. 2 2019 r. poz. 1839 z pésn. zm.). W katalogu tym znajduje sie szereg przedsiewzigé
mogacych negatywnie oddzialywac¢ na zabudowe przeznaczong na pobyt ludz znajdujgca si¢
w sgsiedztwic opracowania.
Dlatego w ocenie organu sanitarnego w projekcie planu nalezy wprowadzi¢ zapis 1z ,.w
stosunku do prowadzonej dzialalnosci ustugowej ustala sic nakaz zastosowania rozwigzan
organizacyjnych. technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji
oddzialywan mogacych pogarsza¢ higieniczne 1 zdrowotne warunki  uzytkowania
nieruchomosei sasiednich. a w szczegolnosci Jokali z pomieszezeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi”

W projekcie przedmiotowego miejscowego planu nalezy uszezegétowié zapisy
dotyczace ustalen obowigzujacych na terenie 1US-Z. W ocenie organu sanitarnego na
potrzeby 0séb korzystajgcych z plazy terenie nalezy zapewnié¢ ogélnodostepne pomieszczenia
sanitarno-higieniczne z urzadzeniami podlaczonymi do sieci wodociagowej 1 oraz do sieci
kanalizacji sanitarnej.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szezytnie po przeanalizowaniu
dokumentacji przediozonej w sprawie wyraza opinig; ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego 1-Pasym, gmina Pasym: po
uwzglednieniu warunkow okreslonych w niniejszej opinii, nie budzi zastrzezen sanitarno-
higienicznych.
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