DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 13 wrze$nia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Mariola Katarzyna Porczynska
Data: 2018-09-13 12:13:48

Poz. 3915

UCHWALA NR XLI1/284/2018
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

z dnia 16 sierpnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Pasym
(pétwysep Korea)

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) Rada Miejska w Pasymiu po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pasym, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym
Pasym (potwysep Korea), zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres igranice zgodne z Uchwatg Nr XXXV1/245/2018 Rady Miejskiej w Pasymiu
zdnia 22lutego 2018r. wsprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Pasym (potwysep Korea).

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatagcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:
1) tereny zabudowy ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
6) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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8) zasady ksztaltowania krajobrazu;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu elementarnego oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica opracowania planu.
2. Elementy informacyjne planu: linia elektroenergetyczne Sn — 15kV.
§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1) Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegdtowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2) Dach ptaski — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci do 10°.

3) Gtowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtdwna bryta budynku. Gtéwnej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

4) Dach wegetatywny — pokrycie dachowe z umieszczonym na wierzchu podtozem gruntowym , ha
ktorym dozwolone jest sadzenie roslin.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie mogg przekracza¢ zewnetrzne obrysy $cian
budynkow.

6) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont, zmian¢ przebiegu sieci, rozbidrke obiektow
w tym sieci i urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. Odprowadzenie $ciekow odbywac bedzie si¢ do ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujacej Scieki na
istniejacg oczyszczalni¢). Do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w wode odbywaé bedzie si¢ zsieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

5. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych linii napowietrznych Sn - 15 kV w tym ich skablowanie. Dla
elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 KkV zgodnie z przepisami odr¢bnymi obowigzuje strefa
ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny). Strefa ograniczonego zagospodarowania od linii
energetycznej nie obowiazuje w przypadku skablowania sieci. Nowe sieci energetyczne z przylaczami
w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Pokrycia_dachowe
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pod%C5%82o%C5%BCe_gruntowe
https://pl.wikipedia.org/wiki/Sadzenie
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7. Przylaczenie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami
odrebnymi. Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

9. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z indywidualnych zrodet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

10. Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposéb aby nowa sie¢ drenarska, lub roéw
otwarty przejal funkcje starej sieci zachowujac sptyw waod.

11. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. Zasady obstugi komunikacyjne;j.

1. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym zapewniaja: droga
publiczna powiatowa Nr 1469N oraz oznaczona na rysunku planu droga o symbolu D10 i cigg pieszo — jezdny
oznaczony na rysunku planu symbolem 2PJ, znajdujace si¢ poza granica opracowania planu.

2. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej
zabudowy:

1) dla funkcji ustug turystycznych (hotel) nalezy zapewni¢ min. 0,6 miejsca postojowego na 1 pokoj;
2) dla funkcji ushug turystycznych (bungalow) nalezy zapewni¢ min. 1,0 miejsce postojowe na 1 budynek;
3) dla ustug gastronomicznych nalezy zapewni¢ min. 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

4) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wiecej niz 100.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drog publicznych nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu.
Powyzsze ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy pitkochwytow realizowanych dla ustug sportowych.

2. Od strony drog publicznych wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych
oraz pelnych murowanych.

3. Obowiazuje zakaz rozmieszczania nos$nikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym oraz zakaz
umieszczania reklam, w tym baneréw na ogrodzeniach.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu i scalania nieruchomosci:

a) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
i podziatu nieruchomosci na podstawie odpowiednich przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

b) Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
- minimalny front dziatki: min. 20 m;

- nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescil si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.
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§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr
213 ,,0lsztyn” - ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych
zrédel energii w postaci: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100 kW z wykluczeniem turbin wiatrowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspoétczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w Krajobrazie kulturowym i ze
wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesne;.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. Teren objgty planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem nalezy uzytkowac
W sposéb dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja podstawowa
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzenni publiczne;.
§ 12. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wyste¢pujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowigce zadania
wlasne gminy miejskie;j.

§ 13. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W sgsiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisoOw odrebnych.

§ 14. W granicach planu nie wystepuja:

1. tereny gornicze;

2. obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
3. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4. obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

5.na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace terenéw elementarnych

§ 15. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)

1.UT 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystycznych.

(pow. 0,7 ha); 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

2.UT 1) na terenie 1.UT oraz 2.UT w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza
(pow. 0,15 ha); si¢ w szczegolnosci obiekty zwigzane z zakwaterowaniem W tym wolnostojace
3.UT domki turystyczne, ustugi gastronomiczne, przystan zeglarskg, port wewnetrzny,

(pow. 1,93 ha). ustugi rekreacyjno-sportowe, budynki pomocnicze, budynki techniczne, wiaty,
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altany, hangary, zielen urzadzong, parkingi, infrastrukture¢ techniczna do obstugi
terenu, dojscia i dojazdy, urzadzenia wodne, obiekty matej architektury;

2) na terenie 3.UT wramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
W szczegdlnosci  hotel, obiekty potozone wokét budynku gtownego na terenie
hotelu zwigzane z zakwaterowaniem w tym wolnostojace domki turystyczne, ushugi
gastronomiczne, przystan zeglarska, port wewnetrzny, ushugi rekreacyjnos-portowe,
budynki pomocnicze, budynki techniczne, wiaty, altany, ladowisko dla helikoptera,
hangary, zielen urzgdzona, parkingi, infrastrukture techniczng do obslugi terenu,
dojscia i dojazdy, urzadzenia wodne, obiekty matej architektury;

3 )nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej Nr 1469N oraz w odleglosci 6 m od granicy z dziatka
drogowa oznaczong symbolem D10, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ budowe budynkow ustug turystycznych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki przyleglej lub na granicy dziatkki przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wszystkie stanowiska postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci;

6) obstuga komunikacyjna: z drogi powiatowej Nr 1469N, z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem D10 lub zciggu pieszo — jezdnego 0znaczonego
symbolem 2PJ, znajdujacych si¢ poza granica opracowania planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1500 m°,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj i nachylenie dachu: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 10° — 45°;

2) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

3) wysoko§¢ zabudowy: maks. 10 m; (przedmiotowe ograniczenie wysokosci
nie dotyczy budynku hotelu, dla ktérego maksymalng wysoko$¢ ustala si¢ na maks.
14 m;

4) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,6;

6) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) kierunek gtownej kalenicy budynku okreslony dla dachéw stromych: dowolny;
8) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materiaty w kolorze czerwieni lub

dachy wegetatywne;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty 0 wysokosci do

najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 10 m ikacie nachylenia dachu
w przedziale: 10°-35°.

§ 16. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 17. Stawke procentows stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla wszystkich terenéw w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 18. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg traci moc Uchwata Nr 111/21/2002 Rady Miejskiej w Pasymiu
zdnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Pasym (potwysep Korea) - (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2003 roku, Nr 14 poz. 248).

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Brygida Starczak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLI1/284/2018

Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 16 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XLI1/284/2018
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 16 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Pasym (potwysep Korea).

Wytozenie do publicznego wgladu w/w planu odbyto si¢ w dniach od 14.06.2018r. do 06.07.2018 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19.06.2018 r.
W ustalonym terminie tj.: do 23.07.2018 r. do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) nie ma zastosowania.

Zakacznik nr 3 do uchwaty Nr XLII/284/2018
Rady Miejskiej w Pasymiu
Z dnia 16 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j.: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Pasymiu okresla sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. W obszarze planu nie wystepuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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