UCHWALA NR XXX1/206/2002
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 28 luty 2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenéw rekreacyjnych w obrebie Grom gmina Pasym

Na podstawie art.26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt
5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.

U. Nr 13 z 1996r. poz. 74 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pasymiu uchwala co nastepuje:

§ I-
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w
obrebie geodezyjnym Grom.
Uchwalony plan skfada si¢ z tekstu ustalen bedacych trescig niniejszej uchwaty oraz
rysunku planu stanowigcego zatacznik do uchwaty.

Rysunek planu jest integralng czescig planu.

§2.
Uchwalony plan wykonany jest w czterech egzemplarzach.
Jeden egzemplarz planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta i Gminy w Pasymiu.
Nastepne egzemplarze znajdujg si¢ w Urzedzie Starostwa Powiatowego w Szczytnie, w
Urzedzie Wojewddzkim Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego, Urzedzie

Marszatkowskim Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego w Olsztynie.

§3.
Rysunek planu stanowigcy zatacznik do uchwaly obowigzuje w zakresie:
- granic opracowania
- linii rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach
- linii zabudowy
- zasad gospodarki wodno-sciekowej i energetycznej



- funkcji 1 parametréow drog

- okreslonych funkcji dla wydzielonych terenow.

§4.

Na terenach objetych planem obowigzuja nastgpujace ustalenia ogolne.

1. Kanalizacja sanitarna
Plan zaktada objecie systemem kanalizacji sanitarnej catego terenu. Przyjeta w planie
zasada rozwigzania docelowego polega na zebraniu $ciekéw przez dwie
przepompownie zbiorcze i przepompownie lokalne na dziatkach i przetransportowaniu
ich do przepompowni gtéwnej. W granicach opracowania planu wskazane sg trasy
przebiegu odcinkéw kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej. Scieki z
przepompowni gtéwnej tloczone beda do oczyszczalni §ciekéw w Pasymiu.
W zachodniej czesci opracowania ze wzgledu na duze roznice wysokosci terenu
przyjeto zasadg prowadzenia kanalizacji ttocznej. Wskazane na poszczegolnych
dziatkach przepompownie lokalne beda obstugiwaty tylko budynek na wyznaczone;j
dzialce.
Ustala si¢ rowniez mozliwo$¢ rozwigzania sposobu unieszkodliwiania przej$ciowego
$ciekoéw na dziatkach powyzej 3000m? po wykonaniu badan gruntowo wodnych.

W pozytywnym przypadku zagospodarowania $cieckow moze odbywac si¢ w granicach
dziatki.

2. Wodociag
Zaopatrzenie w wod¢ nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe zostanie
zapewnione po wybudowaniu sieci przesytowej wsi Grom. Wymagana bedzie budowa
sieci do poszczegoOlnych dzialek. Zasad¢ doprowadzenia sieci wodociggowe] w

granicach opracowania pokazuje rysunek planu.

3. Elektroenergetyka
Pod wzgledem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng teren opracowania podzielony zostat
na dwie czesci:
Cze$¢ wschodnia od drogi gminnej bedzie zasilana w energi¢ elektryczng z istniejace)
stacji transformatorowej o nazwie ,,Grom - Jagietki” po wymianie transformatora.
Zasilanie poszczegolnych obiektéw na wydzielonych dziatkach bedzie odbywato si¢

przez sie¢ rozdzielcza kablowa nn za posrednictwem szafek kablowo-pomiarowych.



Druga cz¢$¢ zachodnia bedzie zasilona z projektowanej stacji transformatorowej.

Zasilanie poszczegdlnych obiektow jak w czgsci wschodniej.

4. Ogrzewanie
Ustala si¢, ze obiekty catoroczne, ktore beda wymagaly ogrzewania nie mogg by¢
ogrzewane paliwem stalym (wegiel, koks) ze wzgledu na zanieczyszczenia powietrza

atmosferycznego.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania dzialek
Ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe nowe obiekty nie moga wygladem
architektonicznym odbiega¢ od charakteru wiejskiego budownictwa regionalnego.
Dotyczy to w szczegolnosci proporcji budynkow, wielko$ci oraz rodzaju materiatow.
Ustala si¢ wysoko$¢ budynku do jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym. Dach
dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci w granicach 45° - 50°. Pokrycie
dachu dachowka ceramiczng lub materiatem ja imitujacym.
W przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekracza¢ 1,0 m w
stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji budynku na dziatce gdzie wystepuja
roéznice poziomu terenu ustala si¢ wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wigcej
jak 1,0 m. od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku.
Wyklucza si¢ wznoszenie ogrodzen z takich materialow jak elementy betonowe oraz
ogrodzenia pelne murowane. Ustala si¢, ze wskazane w planie dziatki nie moga by¢
wewnatrz dzielone na mniejsze celem zwickszenia ilosci dziatek.
Na wydzielonych dziatkach moze by¢ wzniesiony tylko jeden budynek o przeznaczeniu
mieszkalno-letniskowym. Zabrania si¢ stawiania barakowozow, szop, zadaszen lub

przyczep, ktére zastepowaty by docelowo wiasciwy budynek.

§5.
Dla terenow wyznaczonych w planie i opisanych odpowiednimi symbolami ustala si¢

nastepujace warunki:

MP - Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-pensjonatowe;j.
Plan adaptuje obecng funkcje uzytkowania terenu.
Ustala si¢ mozliwo$¢ uzupetnien nowg zabudowa zgodng z zasadami w §4 p. 5 oraz

ustalong dla tego terenu funkcja podstawow3.



ML - Teren zabudowy mieszkalno-letniskowej
Warunki zabudowy i zagospodarowania nalezy przyjac jak w § 4. Zabrania si¢
zmiany uksztattowania terenu na dziatkach w tych czesciach gdzie wystepuja strome
zbocza. Umocnienie terenu moze nastapic przez zadrzewienie lub inne formy

zieleni.
\%
MLo- Teren przeznaczony w pierwszej kolejnosci na realizacje obiektow zwigzanych
Z mata gastronomia, handlem, ustugami sportowymi.

Po zrealizowaniu zabudowy na dziatkach sgsiednich oraz braku zapotrzebowania na
wymieniony typ ustug mozna bedzie wymieniony teren podzieli¢ na dwie dziatki z

przeznaczeniem na realizacj¢ zabudowy letniskowe;.

R - Tereny rolne w granicach opracowania planu.

Dopuszcza si¢ czeSciowe zadrzewienie lub zalesienie lecz bez prawa zabudowy.

R1 - Tereny rolne III kl. wchodzace w sktad dziatek ML nie przeznaczone pod

zabudowe.

UTw- Teren potozony nad jeziorem Leleskim.
Strefa bezposredniej ochrony jeziora wynosi 100 m w obrebie ktdrej obowiazuja
zakazy ujete w Rozporzadzeniu Wojewody Olsztynskiego nr 53 z 16 czerwca
1998r.w sprawie systemdw obszaréw chronionych w wojewodztwie olsztynskim,
wyznaczania obszaréw chronionego krajobrazu oraz zasad gospodarowania na tych
terenach. Na wskazanym terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania
zwigzanego z turystyka wodng lub urzadzen stuzacych rekreacji, kapieli i sportu
zwigzanych z woda.

UT - Teren ustug turystycznych.
Program zagospodarowania moze obejmowac takie formy jak pole namiotowe,
miejsca noclegowe w obiektach kubaturowych, karawaning, tereny sportowe.
Catos¢ zagospodarowania powinna zosta¢ zabezpieczona jednym lub kilkoma

zespolami sanitarnymi. Architektura obiektow jak w ustaleniach w § 4.

ZN - Istniejgca roznorodna zielen w granicach opracowania planu.
Tereny zieleni podlegaja ochronie. Przeznaczenie ich pod inne zagospodarowanie

jest niedopuszczalne



Z- Tereny 13k z kepami zieleni.
Sa to tereny ekosystemu przyrodniczego waznego dla tego zespotu. Podlegaja one

ochronie. Nalezy utrzymac je w takim stanie jak wystepuja obecnie.

ZP - Tereny nie przydatne do zabudowy potozone na spadkach potnocnych.

Nalezy je zadrzewi¢ wprowadzajgc rézne gatunki drzew.

KG15 Odcinek istniejacej drogi gminne;.
Szeroko$¢ pasa drogowego 15 m.

D10- Drogi dojazdowe do wyznaczonych dziatek w planie.

Szerokos¢ pasa drogowego 10 m. Nawierzchnia drég gruntowa lub utwardzona

zwirem.

KP - Przewidywane przejscia piesze. Zabezpieczenie pasow terenu dla ruchu pieszego i

projektowanego uzbrojenia.

NOp- Projektowane przepompownie zbiorcze §ciekéw sanitarnych.

NOpg Projektowana przepompownia gtéwna ttoczaca $cieki sanitarne z catego terenu

zainwestowania do oczyszczalni §ciekow w Pasymiu

EE - Istniejaca stacja stupowa transformatorowa linii SN 15 kV.

EEpr Teren rezerwowany dla nowe;j stacji transformatorowej stupowej.

$6.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999r) ustala si¢ ponizsze

wysokosci stawek procentowych dla naliczenia optat od terendw ujetych w § 5.

Symbole terendw oznaczone w Wielko$¢ procentowa stawki
§ 5 uchwaty

ML 30

MLo 30

MP 30

UTw 30

uT 30




§7.
Uchwalony plan na caltym obszarze stanowi podstawe do podejmowania decyzji

administracyjnych w zakresie gospodarki terenami.

§8.
Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym
zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Pasymiu Nr XIV/79/91 z dnia 9.XI. 199Ir. 1 ogltoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Olsztynskiego Nr 24 z 1999 Ir. poz. 296 na

obszarach w granicach opracowania planu okreslonych w zatgczniku do uchwaty.

§9.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta w Pasymiu.
§10.

Uchwata wraz z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko - Mazurskiego.

§11

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

o \ 2\ PRZEWODNJCZ?



PROGNOZA
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Prognoza niniejsza zostata opracowana na podstawie art.10 ust.2 Ustawy
z dn.7.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. nr 15 z
1999 r., poz. 139), zgodnie z trescia Rozporzadzenia MOS,ZNiL z dn. 9.03.1995r. w
sprawie okres§lenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkéw wplywu
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
przyrodnicze (Dz.U. nr 29 z 1995r., poz. 150).
[lustracjg niniejszej prognozy sa rysunki planu.

Tereny znajduja si¢ na pograniczu dwoch pojezierzy: Pojezierza Olsztynskiego i
Pojezierza Mragowskiego. Polozone sg na przesmyku miedzy dwoma jeziorami:
jeziorem Leleskim 1 jeziorem Gromskim. Zostaty one uksztalttowane w wyniku
dziatania ladolodu fazy pomorskiej zlodowacenia potnocnopolskiego. Sa to tereny
wysoczyzny morenowe]j falistej 1 pagdérkowatej. Rzezba terenu jest dynamiczna.

W podtozu przewazaja osady spoiste. Lokalnie - w strefach pagorka ozu w czesci
potnocnej 1 w strefach moreny czotowej wystepuja osady piaszczyste. Obecnie sg to w
wigkszosci tereny rolne ugorowane. Przewazaja gleby $rednio urodzajne kompleksu
zytniego dobrego, gldwnie IV klasy bonitacyjnej. Lokalnie sg to gleby klasy III lub V.
Przydatnos$¢ rolniczg gleb do upraw ptuznych obniza silna konfiguracja powierzchni
terenu. Charakterystyczne jest wystepowanie bagiennych obnizen wytopiskowych i
pojeziornych.

Hydrograficznie teren lezy w zlewni dwoch jezior. Czes$¢ poinocno - zachodnia
lezy w zlewni jez. Leleskiego, a cz¢$¢ potudniowo - wschodnia - w zlewni jeziora
Gromskiego. Przez teren opracowania przebiega wododziat gtéwny: migdzy
dorzeczem Pregoty (zlewnig jez. Leleskiego), a dorzeczem Wisly (zlewnia jez.
Gromskiego). Wody jeziora Leleskiego pozostajg w I klasie czystosci (wedlug badan z
1995 r. w oparciu o klasyfikacje System Oceny Jakos$ci Jezior).

Z dotychczasowego rozpoznania hydrogeologicznego wynika, ze uzytkowy
poziom wdd podziemnych nie jest w petni chroniony przed przenikaniem
zanieczyszczen z powierzchni terenu. Jego izolacja od powierzchni terenu jest
zrdznicowana.

Tereny opracowania znajdujg si¢ w obrebie obszarOw wzmozonej ochrony
srodowiska przyrodniczego - otulina projektowanego Parku Krajobrazowego Puszczy'
Napiwodzko - Ramuckiej. Obowigzuje nakaz przestrzegania w zabudowie stref
ochronnych od jeziora - zgodnie z rozporzadzeniem nr 52 Wojewody Olsztynskiego z
29.03.91r. (z p6Zniejszymi zmianami).

W obowigzujacym dotychczas miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego tereny przeznaczone sg gtownie do celow rekreacji zbiorowe;.

W projektowanym planie tereny generalnie przeznacza si¢ do zagospodarowania
rekreacyjnego. Wigkszo$¢ terenow typuje si¢ do zabudowy letniskowej na duzych
dziatkach, a cze$¢ do realizacji ustug turystycznych.






Z zabudowy zostaly wylaczone strome zbocza, tereny obnizen bagiennych i
gruntow rolnych podlegajacych ochronie prawne;.

Na terenie przyleglym do jeziora dopuszcza si¢ zagospodarowania zwigzane z
turystyka i rekreacjg powigzanymi z woda.

Zapisuje si¢, ze nowe obiekty architektoniczne nie moga odbiega¢ od charakteru
wiejskiego budownictwa regionalnego. Ustala si¢ wysokos¢ budynku do jedne;j
kondygnacji z poddaszem uzytkowym 1 dachem o nachyleniu potaci w granicach 45-
50°. Pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem jg imitujacym. Ustala si¢ tez
maksymalng wysokos$¢ poziomu zerowego (maksymalnie 1 m ponad teren). Wyklucza
si¢ niektore rodzaje ogrodzen. Na dziatkach dopuszcza si¢ tylko jeden budynek.
Zabrania si¢ stawiania obiektow tymczasowych. Obowigzuje zakaz wprowadzania
wtornych podziatow.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ docelowo objecie catego terenu
kanalizacjg sanitarng 1 przettoczenie $ciekow do oczyszczalni w Pasymiu.

Ustala si¢ takze mozliwos$¢ przejSciowego rozwigzania unieszkodliwiania §ciekow
w granicach dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha. Warunkuje si¢ to
pozytywnymi badaniami gruntowo - wodnymi.

Wyklucza si¢ ogrzewanie weglem lub koksem.

Projektowany plan w sposob dos¢ szczegotowy wymusza odpowiedni wyraz
architektoniczny budowli i zasady ich rozmieszczenia w przestrzeni na duzych
dziatkach. Przewiduje tez oddzielne tereny zieleni. Powinno to spowodowac, ze
zagospodarowanie terenu nie pogorszy w istotny sposob walorow krajobrazowych
obszaru.

Poprzez niedopuszczenie do ogrzewania weglem i koksem, projektowany plan
zabezpiecza powietrze przed nadmiernym zanieczyszczeniem.

Docelowe rozwigzanie gospodarki sciekowej przez odprowadzenie sciekow
kolektorem do odpowiedniej oczyszczalni sciekow wydaje si¢ by¢ rozwigzaniem
optymalnym dla ochrony wod.

Zezwolenie w okresie przejsciowym na utylizacje sciekow sanitarnych w obrebie
dzialek, ze wzgledu na ich znaczng wielkos¢ i uwarunkowanie dodatkowymi
badaniami, takze nie powinno powodowac pogorszenia jakosci wod.

Ocenia sig, ze projektowany plan dobrze wykorzystuje roznorodne predyspozycje
fizjograficzne terenu, majgc na uwadze minimalizacje w przeksztatcaniu srodowiska i
chronigc tereny szczegolnie cenne przyrodniczo.

Generalnie realizacja ustalen przedmiotowego projektu planu zmieni sposob
zagospodarowania terenow - Z obecnie ekstensywnego, na bardziej intensywny.
Prognozuje sig, e zastosowane rozwigzania i zabezpieczenia spowodujq, ze intensyfikacja ta nie
powinna miec istotnego negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze i poszczegolne jego
elementy, a takze nie powinna spowodowaé zachwiania réwnowagi w srodowisku przyrodniczym
na okolicznym obszarze.

Opracowal: mgr Zbigniew Zaprzelski






